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1. Uvod a zadani

Zadani od majiteld vétSiny pozemklU a investort zastavby (v zastoupeni vSech
spolumajitelt) pro Uzemni studii vychazi z platného tzemniho pldnu Nedabyle.

Obecné cile a ukoly uzemniho planovani stanovi zakon ¢. 183/2006 Sb. ve znéni novel
a navazujici vyhlaSky o uUzemné planovacich podkladech a Uzemné planovaci
dokumentaci, o vyuZziti Gzemi apod.

Jako vhodna plocha pro vystavbu rodinnych domd v Nedabyli byla vybrana lokalita v
jizni &asti sidla, zvana Nedabyle — jih. Nachazi se mezi stavajici zastavbou RD a
Zelezni¢ni trati. Tato studie feSi podrobnéjSi podminky a regulativy pro zastavéni tohoto
Uzemi rodinnymi domy.

ProtoZze obec ma zajem na rozvoji a vystavbé bytd, objednala podrobnéjSi tzemni studii,
ktera by feSila a provéfila konkrétni zastavbu v této lokalité. Zadani studie bylo pfijato
v fijnu 2023.

Tato studie bude podkladem pro Gzemni rozhodnuti o umisténi staveb a ZTV. Resi
prostorové vztahy a moZzZnosti napojeni na sité v SirSim kontextu perspektivniho vyuZziti
lokality. Ve svém zadani zadavatel dale upfesnil hranici feSeného Uzemi dle aktualnich
poZadavku na vystavbu.

Uzemni studie je zpracovana ve 3 vyhotovenich, v mé&f. 1:1000. Zpracovani studie
predchazely pracovni prizkumy v terénu, pracovni jednani a provéreni podkladu.

2. Podklady

Uzemni studie Nedabyle - jih vychazi zejména ze schvéaleného UP Nedabyle, ktery
vymezil lokality pro podrobnéjSi provéfeni US1 a US2. S ohledem na propojenost obou
lokalit je tato studie vyhotovena na celé Uzemi soucasné. Pfedpokladé se také realizace
Vv jedné etapé.

Do navrhu prvki USES ani do vyznamnych krajinnych prvka feSené Gzemi nezasahuije.
Podél Zeleznice a vodotece je vSak akceptovana doprovodna zeleni.

N&vrhem nejsou dotéeny objekty pamatkové hodnoty. ReSené Gzemi nezasahuje do
vyhlaSeného ochranného pasma nemovité kulturni pamatky.

Podkladem pro navrh infrastruktury jsou dodané podklady spravcu siti.

3. Vymezeni a charakteristika reSeného Gzemi
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ReSené Gzemi se nachazi pfi jiznim okraji sidla Nedabyle, o rozloze cca 9,3 ha, a
sestava ze 3 €asti, oznaCenych jako A, B, C. Na této ploSe je mozné umistit:

A—-22RD
B-24RD
C — 29 RD, celkem 75 parcel rodinnych dom 4.

Uzemni plan podita s timto nardstem podétu obyvatel a s vystavbou 70 RD (né&které
parcely budou slouceny).

Jedné se vétSinou o zemédélskou pldu, urenou k zastavbé rodinnymi domy. Vystavba
je podminéna zpracovanim podrobnéjSi zemni studie na celou lokalitu.

_ Komunikacni skelet je napojen na sit' stavajicich obecnich komunikaci a na silnici I. tridy
Ceské Budéjovice — Trhové Sviny.

ReSené Gzemi je vymezeno od severu a zapadu stavajici zastavbou pro bydleni, od
ostatnich stran zemédélskou pudou.

parc.C. k.u.: [702102] Nedabyle vlastnik

323 Meridies delta s.r.o. C.Budéjovice
324/1 dtto

324/2 CR-SPU Praha

325 Meridies delta s.r.o.

326/1 Bevista s.r.o. Praha

327 dtto

328/1 obec Nedabyle

330/2 Brecka, Kf¥iz, Studlar, Praha
330/3 obec Nedabyle

649/1 dtto

649/3 CR-SPU Praha

649/4 Meridies delta s.r.o.

650/1 obec Nedabyle

650/2 Klimova, Nedabyle

652 obec Nedabyle

171/1 Brecka, KFiz, Studlar, Praha
171/4 dtto

178/2 dtto

178/3 dtto

178/6 dtto.

Investofi CASTA- MERIDIES delta s.r.o.
Nova 2030/6
370 01 Ceské Budéjovice

CASTB- BEVISTASs.r.0.
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Neklanova 152/44
128 00 — Praha - Vysehrad

CASTC- 1.Ing. Radim B feéka
Jeseniova 2851/3%
130 00 Praha 3 — Zizkov

2. Ing. Véaclav K Fiz
Jeseniova 2851/3%
130 00 Praha 3 — Zizkov

3. Ing. Véaclav Studlar
Jeseniova 2851/3?
130 00 Praha 3 - Zizkov

Pfesahy feSeného Uzemi jsou pouze v mistech, kde se napojuje navrzena komunikace
na stavajici, obecni komunikace, s navrhem Upravy Sitkovych i povrchovych parametru i
pro tyto stavajici komunikace a pfipadné rekonstrukce siti.

4. Sirsi vztahy

Pomérné kvalitni Zivotni prostfedi a malebna okolni krajina s pavodni vesnickou
zastavbou lakaji k bydleni v této lokalité. Negativni vliv miaze mit blizké letiSté Plana a
provoz na Zeleznici. Proto je navrzen pas izolaCni zelené podél trati — protihlukovy val.

Na stavenisti ani vjeho okoli nejsou Zadné vojenské zajmy ani loziska nerostnych
surovin.

Toto Uzemi je dobfe napojitelné na stavajici infrastrukturu sidla, navazuje na stavajici

zastavbu rodinnych domd a stavajici dopravni vybavenost. Podminkou zastavby je
bezkolizni napojeni patefni komunikace na statni silnici.

5. Urbanistické teSeni

Vyméra reSeného Uzemi celkem: 9,32 ha

Vyméra verejné zelen é: 0,58 ha

Celkem navrZeno okolo 70 RD, tj. cca 170 novych  obyvatel.

Celkem plochy parcel v pr Gméru 800 — 1200 m2/1 RD, pr timér 1000 m2/1 RD.
Na zbyvaijicich plochach je navrzeno:

- plochy komunikaci
- plochy vefejné zelené



- plochy izolaéni zelené
- plochy hfist.

CELKOVA BILANCE RESENEHO UZEMi:

VEREJNA PRVOSTRANSTVI' CELKEM 19107 m2
PARCELY — CAST A - CELKEM 21550 m2
PARCELY — CAST B — CELKEM 22664 m2
PARCELY — CAST C — CELKEM 28830 m2
CELKOVA RESENA PLOCHA STAVBY 92152 m2
Verejna zelen dle platného tzemniho planu — 5% feSeného Uzemi: 4668 m2
Verejna zelen navrzena: 5769 m2 - SPLNENO

Pocet parkovacich stani je 70 mist.

6. Architektonické a requla €ni podminky

Zastavitelnost parcel je povolena maximalné 30%, spolu se zpevnénymi plochami na
parcelach pak maximalné 50%. Parcely jsou povoleny o vymére minimalné 800 m2/
parcela. Tento parametr je respektovan v plné mife. Nejmensi parcela ma 802 m2,
nejvétsi pak 1560 m2.

Pro zlepSeni pohybu péSich je pfes &asti A, B i C navrzen chodnik. Ten bude v
zastavéné Casti pfeveden do omezeného rezimu dopravy, zpusob bude definovan
v dopravni Casti projektové dokumentace pro umisténi stavby.

V feSeném Uzemi A+B+C je celkem umisténo max. 70 RD o velikosti pozemku 800 —
1200 m2. Je navrzena parcelace pro 75 RD, ale podita se stim, Zze u asi 5% mensich
pozemku dojde ke slouceni dvou sousednich parcel do jedné veétsi.

Domy jsou feSeny jako izolované, rodinné. Zastavitelnost parcel nadzemnimi objekty je
stanovena na max. 30 %, zastavitelnost parcel celkova v€etné viech staveb zahradnich a
bazénu do 50 %.

VySka RD max. 1 NP, s mozZnosti podsklepeni a podkrovi. Stfechy budou navrzeny
sedlové, o sklonu 25 — 40 %, tyto stfechy budou pokryvat v nejvyssi arovni min. 50 %
zastavéné plochy RD. Vyska hlavniho hfebene max. 9 m nad okolnim terénem.

V kazdém RD lze zfidit az 2 byty, max. vSak pro 6 EO. Je mozné umistit do RD i drobné
sluzby, které by ale nemély negativni vliv na pohodu okolniho obydleného prostiedi.
Ubytovani je pfipustné do 8 liZzek/1RD. Sluzby jsou omezeny do 50 m2 uzitné plochy.

V urbanistickém vykrese je vyznaeno misto napojeni jednotlivych parcel na obsluznou
komunikaci a dale hranice pro umisténi rodinného domu na pozemku (min. 3 m od hranice
sousedni parcely, min. 5m od hranice s obsluznou komunikaci).
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Cést tzemi v lokalité C je uréena pro smiSené obytné vyuziti — zde je mozné umistovat i
samostatné vétsi sluzby, nebo i dilny ¢i sklady do 50 m2.
Na kazdém pozemku bude plocha, pfistfeSek nebo garaze pro odstaveni min. 2 vozidel.

Omezujicimi limity pro vyuZziti tzemi jsou:

- ochranné pasmo stavajiciho vodovodu

- ochranné pasmo el. vedeni

- ochranné pasmo vedeni stfedotlakého plynovodu

- ochranné pasmo Zeleznice 60 m (sniZzeno pro stavby na 30 m)
- ochranné pasmo silnice Il.tfidy.

7. Funk éni vyuziti Uzemi

Celkem je uvazovano s prevodem ploch zemédélskych na plochy uréené k zastavbé -
plochy zastavéné obytnymi domy, zahrady a plochy ostatni.

V feSeném Uzemi je navrZzeno: rodinné domy izolované
ob&anské vybaveni (smiSena zastavba)
technicka infrastruktura
komunikace, odstavné plochy
plochy zelené
plochy hFist.

V objektech rodinnych domu Ize provozovat v omezeném rozsahu i drobné podnikani a
sluzby bez negativnich vlivi na Zivotni prostfedi (nejsou povoleny pfistavéné dilny,
opravny, sklady ap.). Nepfipustné jsou ruSivé provozy, sklady a skladky, autoopravny ap.

Navrh zahrnuje vybudovani komunikaci, chodniku, ozelenéni uréenych ploch, rekreacni
plochy, stanovisté pro umisténi nadob na komunalni odpad a dale technické infrastruktury
— provedeni podzemnich inZzenyrskych siti — vodovod, kanalizace destova a splaskov4,
kabelové rozvody NN a plynovod, hydranty pozarni ochrany. Tyto sité budou zahrnovat i
feSeni pripojek pro jednotlivé budouci parcely, které jsou ve studii vyznaceny. Stavba
pocita tedy s vybudovanim ZTV pro budouci vystavbu celkem 75 rodinnych domd.
V severni asti je ponechana plocha ,PLOCHA SMISENA OBYTNA".

Cast A obsahuje navrh 22RD, éast B 24RD a éast C 29 RD.

Komunikace budou provedeny s Zivicnym povrchem, chodniky ze zamkové dlazby.
Sdruzené pilite pro HUP a pfipojky NN budou typové ze Zelezobetonovych prefabrikatd.

V centralni ¢asti na ploSe casti B bude umisténo détské hristé — bude vybaveno
prefabrikovanymi certifikovanymi prvky v kombinaci dfevo - kov. V této Casti bude také
odpocinkovy mobilidf. DalSi hfisté stejného rozsahu bude provedeno na jihu ¢asti C. Pfi
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jiznim okraji lokality bude vymezena plocha pro sport — hfisté pro mi¢ové hry — tenisovy
kurt.

8. Prirodni podminky, geologie

Uzemni systém ekologické stability - USES - je vzajemné& propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, av8ak pfirodé blizkych ekosystémda, které udrzuji pfirodni
rovnovahu (zak.¢. 114/92 Sb.).

V feSeném Gzemi se nenachazi prvky USES, ani lokalni ani nadregionalni.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné vzrostlé stromy ani aleje.

V Uzemi nejsou téZena, ani se nevyskytuji Zzadna loZiska nerosta.

9. Doprava

Resené Uzemi leZi pfi stavajici mistni komunikaci, s napojenim na krajskou silnici I1.
tiidy €.156.

Zakladni osu Uzemi tvofi patefni komunikace z vychodu na zapad, ke které pfileéhaji
jednotlivé parcely. Parcely 1 - 6 €asti A jsou obsluhovany ze severngji umisténé dalSi
komunikace s osou orientovanou opét vychod — zapad. Tato komunikace a hlavni patefni
komunikace je napojeny na zapadni strané na stavajici mistni komunikaci s orientaci
sever — jih. Tato stavajici komunikace bude v této ¢asti rekonstruovana.

V Casti B jsou pak parcely 10 - 11 a 23 - 24 obsluhovany ze stavajici mistni komunikace
ve sméru sever — jih Nedabyle — Borovnice. Tato stavajici komunikace bude také v této
¢asti rekonstruovana. Bude napojena na nové budovanou komunikaci v ¢asti C a to
napojenim dopravy na stavajici dopravni sit obce a predevSim na silnici 11/156 Il. tfidy —
Ceské Budgjovice — Trhové Sviny.

V ¢asti C je dale budovana objizdna komunikace pro obsluhovani rodinnych dom €. 1-
16 a objektu budouci ob&anské vybavenosti. Dale bude upravena ucelova pristupova
komunikace pro stavajici parcely RD, na parcele €. 326/1 ku. Nedabyle. Tato cesta bude
zbudovéana po celé délce sousednich parcel 312/15, 312/16, 312/18, 312/19, 312/39 a
312/40 k.0 Nedabyle.

Lokalita pfes dobrou pfistupnost neni obtéZovana nadmérnou zatézi z dopravy a
nadlimitnim hlukem. Podél Zeleznice je navrzen protihlukovy zeleny val dle podminek
Hlukové studie. Oploceni tohoto prostoru bude mozné ve vzdalenosti 10 m od hranice
drahy, za podminky souhlasu spravce drahy.

Parkovani a garazovani vozidel obyvatel a névstévnika je navrZzeno na vlastnich
pozemcich. Proto je nutno na kazdém pozemku s rodinnym domem zajistit 2 odstavna
stani pro automobily (napf. garadZ a zpevnéné plocha pred garazi).
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Odstaveni vozidel je mozné pred vjezdy na pozemky, rovnéz tak otaceni osobnich
vozidel. Komunikace neni zaslepena, a proto neni nutné fesit otafeni nakladnich vozidel.
V Uzemni studii je navrzeno i dostatek odstavnych stani pro navstévniky.

Typ komunikace:
obsluzn4d min. 1,5 + 6,0 + 0,5 = 8,0 m — doplnéna stromofadim mezi vozovkou a
chodnikem. Je navrZzeno 70 parkovacich mist na vefrejnych prostranstvich.

10. Vodni hospoda fstvi

VODOVOD

Obec Nedabyle je napojena na vodovodni fad ve vlastnictvi a spravé CEVAK Ceské
Budéjovice. Tento vodovod je funkéni a dostate¢né kapacitni. Zasobovani nové
budovanych 70 RD v ¢asti A+B+C bude zajisténo napojenim na stavajici vodovod PE 90 a
PE 110. Napojeni se provede vysazenim odbocek na stavajici potrubi. Navrzené potrubi
PE 90 bude zokruhovano. Trasy vodovodu budou vedeny soubézné s trasou

s

hydranty DN 80 slouzici pro odvzdusriovani a venkovni pozarni zabezpeceni.

Vodovodni pfipojky na hranice pozemkd RD budou v provedeni PE 32. Napojeni bude
provedené navrtavkou.

Hydrotechnické vypocty:

CAST A+B+C

Vypocet spotfeby vody:

74 RD x 4 osoby x 120l/os/den = 36.000l/den
Qd = 36.000l/den

Qdm = 36.000l/den x 1,5 = 54.000l/den = 0,625l/sec
Qhm = 0,625l/sec x 2,1 = 1,3125l/sec
KANALIZACE A COV

Obec Nedabyle mé ve vlastnictvi COV a kanalizaéni sit splaskovych vod. COV, ktera je
umisténa pod Zelezni¢ni trati v jihozapadni ¢asti obce, nema dle sdéleni obce na pfipojeni
pfedmétného podétu RD v soudasnosti dostateénou kapacitu. Kapacitu COV je nutné
navysit rekonstrukci stavajici COV nebo vybudovanim nové v ramci arealu stavajici COV.
V soucasné dobé probihaji jednani mezi zastupci obce a investory pfedmétného ZTV o
mozné spolupraci pfi fedeni této problematiky COV. Re3eni kapacity stavajici COV neni
predmétem této studie.

Odpadni vody z feSeného Uzemi budou odvedeny oddilnou kanalizaci.

Splaskové odpadni vody z RD budou odvedeny splaskovou kanalizaci DN300,
napojenou na stavajici kanalizaéni sbéra¢ DN500 vedeny na stavajici COV. Napojeni se
provede do revizni Sachty. Vramci dalSiho projektového stupné bude zpracovano
podrobné feSeni — nutnost varianty precerpavani z hlediska vySkovych pomérd tzemi.
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Destové odpadni vody z verejnych ploch budou svedeny deStovou kanalizaci jednotné
provedenou v DN300, ktera bude zausténa do stavajiciho sucheého pfikopu, ktery odvadi
deStové vody z uzemi nad trati. Tento pfikop bude propojen propustkem do bezejmenné
vodote€e pod trati. Odvodnéni komunikaci, parkovacich ploch a chodnikd bude pomoci
uliénich vpusti v komunikacich.

Vypoc&et mnozstvi odpadnich vod:

Splaskové vody: 36.000l/den

Destové odpadni vody (vefejné plochy):

Komunikace a parking 9.245 m2 x 0,0145 x 0,7 = 93,84l/sec
Chodniky - 4.093 m2 x 0,0145 x 0,5 = 29,67l/sec
Zelen - 5.528 m2 x 0,0145 x 0,1 = 8,02l/sec
Celkem destové odpadni vody: 131,53l/sec

Destové odpadni vody z vlastnich pozemkd RD budou likvidovany na pozemcich téchto
RD pomoci vsakovani s pfepadem do nové budované desStové kanalizace nebo pomoci
reten¢nich nadrzi s regulovanym pfepadem do nové budované deStové kanalizace.
Konkrétni zpasob feSeni bude proveden po zpracovani geologického a hydrogeologického
pruzkumu v dalSim projektovém stupni. Likvidace deStovych vod z jednotlivych parcel RD
bude feSena jednotlivymi investory RD v ramci povolovacich spravnich fizeni pro kazdy
RD a to v investici konkrétniho vlastnika pozemku RD.

Kanaliza¢ni pfipojky na kazdou parcelu RD budou pfivedeny na hranici pozemku a to

pro splaskovou kanalizaci v dimenzi DN150. Pfipojka bude zakon¢ena revizni Sachtou DN
400/150, osazenou cca 1m za hranici jednotlivych pozemka.

11. Zasobovani elektrickou enerqii

V FfeSeném uUzemi bude proveden rozvod a instalace systému napojeni objektu na
rozvod el. energie. Jedna se o instalaci nové trafostanice 22/0,4kV EG.D s napojenim na
stavajici rozvody VN Uzemi, dale kabelové rozvody NN z trafostanice k jednotlivym
odbérnym mistiim ukon&ené v kabelovych skfinich. Rozvody VN, trafostanice a rozvody
NN budou realizovany v investici EG.D na zakladé pfipojovacich podminek vydanych
EG.D na zakladé Zadosti o pfipojeni jednotlivych odbérnych mist.

Rozvody VN 22kV-IT budou feSeny kabelovym vedenim zemnim, rozvody NN — TNC
feSeny kabelovym vedenim NAYY zemnimi v€etné kabel. skfini. Trafostanice bude typova
napriklad Betonbau 22/0,4kV do 630kVA s vnitini obsluhou.

Rozvodné soustavy a tech. paramtery:

VN — soustava IT

NN — soustava TNS

Trafostanice 22/0,4kV 630kVA — ve stfedu Uzemi v lokalité B

VEREJNE OSVETLENI

Verejné osvétleni bude FfeSené svitidly LED (DALI) na sadovych stozarech 5-6 m s
osvétlenim obsluznych a peésich komunikaci v souladu s CSN. Rozvody provedeny
zemnimi kabely CYKY, uzemnéni stozart dle CSN.
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Cca 50 stozarQ se svitidly 20-30W (DALI)

Pfikon: Pi = Ps = 2 kW

Rozvodna soustava: TNC — S

Napojeni na systém VO obce dle mistnich podminek a dle poZadavku spravce sité.
Rozte¢ svitidel cca 40 m. Po provedeni rozvodid VO opravnénou firmou se provede

zaméfeni skute¢ného stavu uloZeni kabeld a rozvod bude pfedan do provozovani

Obecnimu ufadu.

Ochrana p fed Grazem elektrickym proudem dle €SN 33 2000-4-41 ed.2:

Z&kladni ochrana p fed pfimym dotykem: Izolaci, kryty dle ¢€l. 410

Ochranné opat feni: automatickym odpojenim od zdroje s ochranou pfi poruse
ochrannym pospojovanim a automatickym odpojenim dle ¢l.411. (ochrana normalni dle €l.
NA.3.1)

Doplnkové ochrana: proudovym chranici dle ¢l. 411.3.3 normy (doplnéné dle ¢l. NA.3.1)
doplnujici ochranné pospojovani dle ¢1.415.2 normy (doplnénéa dle ¢l. NA.3.1)

Doplfikova ochrana je volena v souladu s vn&jsimi vliivy dle CSN 33 2000-5-51
ed.3+Z1+Z2 v platném znéni.

ELEKTROENERGETICKA BILANCE V UZEMIi VE VZTAHU K EG.D

Vstupni udaje

RD B1 — el.vafeni

RD C2 — tepelna Cerpadla

Elektromobilita — 1 kW/ RD

Pfipadna ob&anskéa vybavenost — 300 m? (napf. matefska Skolka, prodejna)
20-30% RD - kategorie C2 TC

Cast A — celkem 22 RD

7RD-TC-C2- Pc>=10,09 x 7 = 70,63 kW
15 RD-B1—-Pg1 =2,98 x 15 = 44,7 kW
Elektromobilita — Pemg = 22 x 1 = 22 kW

Cast A celkem = 137,33 kW

Cast B — celkem 23 RD
8RD-TC—-C2—-Pc,=9,63x%x8=77,04 KW

15 RD — EL.VAR. — B1- Pg; = 2,92 x 16 = 46,72 kW
Elektromobilita — Pemg = 24 X 1 = 24 KW

Cast B celkem = 147,76 kW

Cast C — celkem 29 RD
9RD-TC—-C2-Pc;=9,24 x 9 =83,16 kKW

16 RD — EL.VAR. — B1- Pg; = 2,73 x 20 = 54,6 kW
Elektromobilita — Pemg = 29 x 1 = 29 KW

Cast B celkem = 166,76 kW

Cast C OV — prodejna (300m ?)
Pmax =43 + 0,046 x 300 = 56,8 kW

Ps celkem = €éast A+ éastB + éastC + ¢ast C OV =
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=137,33+147,76+166,76+56,8 = 508,65 kW
Trafostanice 22/0,4kV 630kVA

Vzhledem k plynofikaci obce se po ¢€ita s napojenim na plyn min. u 50%
rodinnych dom .

Kabely NN se ulozi do vykopl s piskovym lozem, zakryti folii, pfechody pres
komunikace a vjezdy na parcely se ulozi do plastovych chrani¢ek odpovidajiciho priméru.

Provedeni piliftd pro pfipojkové skfing, elektromérové skiiné budou uprfesnény
v dalSim stupni projektu. Uzemnéni skfini se provede paskou Fe — Zn. Po provedeni
rozvodd NN opravnénou firmou se provede zameéreni skuteéného stavu ulozeni kabell a
rozvod bude pfedan do provozovani EGD.

Pfipadna tepelna Cerpadla a stfeSni FVE je nutno technicky pfedem projednat.

12. Zasobovani plynem a teplem

V obci Nedabyle je stavajici funkéni STL plynovod ve vlastnictvi a spravé E.GD Ceské
Budéjovice. Bude provedena vyména casti STL plynovodu D 63 za D 110 (viz. sit.)
Ohledné tlakovych ztrat se navySuje dimenze plynovodu. Misto napojeni a moZnost
vystavby STL plynovodu byla pfedbézné projednana s technikem E.ON pro danou lokalitu.
Vystavba je dle sdéleni E.ON mozZna4.

Bude vybudovan STL plynovod D 110, D 63 a STL pfipojky na hranici pozemku - D 63.

a) Ucel stavby
RozSifeni STL plynovodni vétve z davodu napojeni 74 RD na zemni plyn.

b) zakladni udaje o kapacité stavby

STL plynovod
- jmenovita svétlost D 63 (63 x 5,8)
- vypoctovy tlak 400 kPa
- provozni tlak 100 kPa
- pfepravované médium zemni plyn typu H
- pouzity material linearni polyetyléen PE HD, MRS 100, SDR 11

STL plynovod
- jmenovita svétlost D 110 (110 x 6,3)
- vypoctovy tlak 400 kPa
- provozni tlak 100 kPa
- pfepravované médium zemni plyn typu H
- pouzity material linearni polyetyléen PE HD, MRS 100, SDR 17

STL plynovodni pfipojky
- jmenovita svétlost D 32 (32 x 3)
- vypoctovy tlak 400 kPa
- provozni tlak 100 kPa
- pfepravované médium  zemni plyn typu H
- pouzity material linearni polyetyléen PE HD, MRS 100, SDR 11
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Navrhovany STL plynovod je veden v celé délce v nové trase (mistni komunikaci).
Pfivod STL plynovodu v dimenzi D 63 bude vzhledem k tlakovym ztratam, nahrazen
dimenzi D 110, v délce cca 80 m. Stavba je navrZena v souladu s ustanovenimi zakona ¢.
458/2000 Sb., norem CSN 73 6005, CSN EN 12007 &ast 1 az 4, CSN EN 1775, CSN EN
122 79, CSN EN 123 27, pfedpist TPG 702 01, TPG 702 04, TPG 609 01 technickymi
instrukcemi E.ON. — Tl 1/2004 a normami a pfedpisy souvisejicimi. Provozovatelem
plynovodnich p¥ipojek bude EGD CR s.r.o Ceské Budé&jovice.

Vytapéni objektl bude feSeno individualné. Je mozné vyuzit elektfinu i zemni plyn.
Vyt4péni elektfinou a tepelnymi Cerpadly bude projednano s EGD.

K provozovani FVE s pfetoky je nutny souhlas spravce sité.

VSechny domy budou odpovidat poZzadavkim NZEB na zatepleni.

13. Telekomunikace

Pfi navrhu zemnich praci je nutno respektovat pokyny spravce vefejné sité
telekomunikaci a postupovat tak, aby nedoslo k porusSeni kabeld.

Veskeré prace budou provadény dle pokynl a podminek CETIN.

VSechny nové RD budou mit moznost napojeni na telefonni rozvod zemnim vedenim,
s vyuzitim i pro prenos internetu a kabelové televize.

14. Zivotni prost fedi, odpady

Navrzena zastavba neovlivni stavajici kvalitu Zivotniho prostfedi v sidle. Doprava bude
odvedena mimo stavajici zastavbu.

Pfi dodrzeni obecnych zasad vystavby a navrZzenych regulativ se vystavba neodrazi na
zhorSeni prostfedi okolnich obyvatel ani v podstatné zméné krajinného razu.

Zakladni vyznam ma zastoupeni a vysadby zelené. Nova vysadba se uvazuje v
navrZzenych plochach zahrad, ale i na vefejnych prostranstvich.

Uzemi je dobfe provétravané. V blizkosti nejsou vyznamné zdroje zned&isténi ovzdusi.

Pozarni ochrana nepredpoklada zvlastni pozadavky, pfi dodrzeni Sifek komunikaci a
odstupl objektd. K hasebnim pracim bude vyuZzito hydrantl na vodovodnim fadu, pfip.
vodni plochy jizné od lokality.

Odpady budou sbirany do sbérnych nadob 110 | a odvoz bude zajiStén obci smlouvou
se specializovanou firmou, v souladu se zadkonem o odpadech. Separovany odpad je
feSen obci v souladu se zadkonem o odpadech.

Posouzeni radonového indexu zakladovych pud bude zpracovano individuelné pro
kazdy rodinny dim. Individuélni posouzeni radonového indexu ke stavebnimu povoleni je
nutné po upfesnéni jejich umisténi.
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15. Postup vystavby

Podminujicimi pfedpoklady pro vystavbu rodinnych domi v uvedeném prostoru jsou:

- vybudovani obsluzné mistni komunikace

- privod vedeni NN, vodovodu, plynovodu, kanalizace

- rekonstrukce obecni COV

- protihlukové Upravy podél Zelezni¢ni trati (v souladu s hlukovou studii).

VSechny obousmérné mistni komunikace musi byt navrhovany v min. Sifce 8,00 m mezi

ploty, s min. Sifkou vozovky 5,50 nebo 6,00 m.
Nebezpeci zaplav v misté neni, za predpokladu fadné udrzby destovych stok a prikopu.

Bez komplexniho zajiSténi napojeni na komunikaci a vSechny sité nesmi byt povolena
Zadna stavba rodinného domu. Navrhuje se vybudovani v jedné ucelené etapé.

Zahajeni vystavby cca r. 2025, ukon&eni se predpoklada do 3 let.
Vybudovani pfistupovych komunikaci, chodnikl a siti se pfredpoklada na néklady

stavebnikd (investord). Pfipojky lze budovat individualné, v dimenzich danych celkovou
situaci.

16. Vlastnické vztahy

Pozemky pro RD jsou soukromym vlastnictvim. Dopravni a technicka infrastruktura je
zCasti feSena na obecnich pozemcich.

Nové komunikace a verejna zeleri budou po kolaudaci pfevedeny do vlastnictvi obce.

Soucasné majetkopravni vztahy jsou vyznaceny ve vykrese €.3 a popsany v kap.3.

17. Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL

Pozemkl uréenych pro plnéni funkci lesa se feSené Uzemi netyka, ani ochranného
pasma lesa.

Plochy ur&ené pro zabor zemédélského padniho fondu jsou odsouhlaseny k vynéti v UP
Nedabyle. Jedné se pfevazné o ornou ptdu ve lll. tfidé ochrany — malo produkéni.

Kazda stavba bude realizovana dle podminek rozhodnuti o vynéti ze ZPF.

18. Zavéry a doporu ¢eni
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Uzemni studie je zpracovana jako podklad pro Gizemni fizeni o umisténi staveb:

- RD V€. oploceni a garézi

- pfistupové komunikace

- chodniky

- pfipojeni vodovodu (fad a pripojky)

- pfipojeni el. energie NN

- plynovody stfedotlaké

- telefonni kabely

- odkanalizovani oddilnou kanalizaci (splaskova a destova, v¢. pfipojek)
- rekreacni a sportovni objekty.

Tato studie navrhuje zakladni podminky pro moznou vystavbu, které budou upfesnény v
projektové dokumentaci pro UR a stavebni povoleni.

Realizace zastavby pfinese pozitiva i pro samotnou obec Nedabyle:
- Doplnéni a opravy mistnich komunikaci a péSich cest
- Nové hristé
- Vysadby verejné zelené
- Rekonstrukce obecni COV
- Posileni fadu infrastruktury a nova trafostanice.

Studie byla projednana konzultaéné s dot€enymi organy statni spravy (dale jen DOSS)
a se spravci siti. Ztéchto konzultaci se vychazelo pfi zpracovani studie. Zavazna
stanoviska DOSS a stanoviska spravcu siti budou vyzadana v rdmci zpracovani dalSiho
projektového stupné — Dokumentace pro umisténi stavby. Jejich zavéry budou
zapracovany pred podanim zadosti o umisténi stavby na pfislusny stavebni Ufad.

Stavajici inZzenyrské sité jsou ve studii zakresleny pouze orientacné, pfed zahajenim
praci musi byt pfesné vyty&eny a ochranény dle pozadavku jednotlivych spravca.

Realizace pfinese predevsim moznosti pro dalSi vystavbu rodinnych domkd na Gzemi
obce.
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Prilohy:

Fotodokumentace sou €asny stav
Vyrez z mapy

Resené tzemi

Vyrez z uzemniho planu

Vykres 1 — Hlavni urbanisticky vykres
Vykres 2 — Technicka infrastruktura
Vykres 3 — Majetkopravni vztahy

Vykres 4 - Vzorové p Fiéné rezy
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Fotodokumentace sou €asny stav
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Vyfez z mapy
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Resené Gzemi
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Vyfez z Gzemniho planu
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Vykres 1 — Hlavni urbanisticky vykres
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Vykres 2 — Technicka infrastruktura
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Vykres 3 — Majetkopravni vztahy
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Vykres 4 - Vzorové p Fi€né fezy
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Ceské Budgjovice, kvéten, 2024.



