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Zastupitelstvo obce Nedabyle, jakécwe a misti piislusny spravni organ podle 8§ 6 odst. (5)

pism. c) zakon&.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavehididu, v platném zmi

(dale jen ,stavebni zdkon“) a 88 10, 11 a § 17Jomnak.500/2004 Sb., spravisd, v platném

zreni (dale jen ,spravniad®), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakbnk28/2000 Sb., o

obcich (Obecni izzeni), v platném 2mi, av souladu s § 43 odst. (4) stavebnihcozak
vydava

po provedenéniizeni podle 88 50 az 53 ve vazin 88 171 az 174 spravnitédu, podle

8§ 54 stavebniho zakona

UZEMNI PLAN NEDABYLE

v katastralnim Uzemi Nedabyle
formou opaiteni obecné povahy.

A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. vymezeni zastaéného tUzemi

Zasta¥né Uzemi obce Nedabyle je vymezeno vrozsahu zmfmon na vykrese
zékladniho ¢lereéni GUzemi, a to ke dni 31.12. 2013. Hranice zastého Uzemi byla
aktualizovana dle stavu k 30.6. 2016.

Zastawné Uzemi se sklada Zkolika samostatnycbasti:
- sidlo Nedabyle
- lokalita obytné zastavby navazujici na sidldrhia
- jednotlivé objekty v krajiaa (Cistirna odpadnich vod, chaty, straZzni domky, vyriayeal
apod.).

2. z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany@zvoije jeho hodnot

2a) Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jefi ochrany

Sidlo Nedabyle se bude rozvijet jako samogtasouvisle urbanizovany celek, lezici
severg od Zeleznini trati. Jiz& od trati je navrZzena zastavitelna plocha pro wrab
skladovani. Ostatriasti jsou Uzemhstabilizované.

Nedabyle jsodradi ¢nim sidlem vesnického osidlenidochovalo se zde¢kolik staveb
vesnické architektury zemédélskych usedlosti, typickych pro tento region, které
spoluvytvdeji charakter sidla, trathi charakter prostoru navsi. Ugstaveb a ifistaveb
téchto hodnotnych objektje nutno dodrzeprincipy skladby pavodnich staveni a charakter
jejich zas¥eSeni.

S ohledem na polohu sidla na pohlédexponovaném jiznim svahu sé&pousti pouze
stavbyv méritku vesnické zastavby.



Celé uzemi obce je uzemim s moznwarcheologickymi nalezy a proto je nutno ip
vétSich stavbach a Upravach terénu vyzadat arche@lpgiohled nebo stip zachranny
archeologicky vyzkum.

V k. 0. Nedabyle se nachazi tato nemokitidurni pamétka :
Mohylové politebis€, pamatko¥ chrargné v oznéené casti Uzemi SZ od modré turistické
stezky v Panském lese, vznikem datované do dobyzbx@ a halStatske, sé&yimi
viditelnymi prokopanymi mohylami, na paré. 407 ¢ast), vlastnik Statutarni gsto C.
Budgjovice, zapsana pod. & 25209/3-5582. Tato pamatka musi byt zachovaremhbyt
poSkozena a ani znehodnocena.

2b) Firodni hodnoty a podminky jejich ochrany

Krajina okolo Nedabyle je antropogenni, s yeikpodilem zergdélské orné pAdy.
Hodnotnou, vyznamnou osou této krajiny@oli Bahna s doprovodnymi porosty. Pa@me
zachovalé firodni podminky okolni krajiny fispivaji k zdravému Zivotnimu prastli,
specifickému krajinnému rdzu a zajmu o bydleniatkodobou rekreaci, adly by byt proto
maximalreé zachovany.

Silnice a mistni vodate jsou doprovazenglejemi stromi. Zasta¥né Uzemi je poginé
bohat dotovano listnatymi stromy jednakowocnych zahradach a v sade¢hednak jako
solitéry.

3. urbanisticka koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch a systému sidelni
zelerg

3a) koncepce ploSného a prostorového usmani

Urbanistickd koncepce navrhu vychézi z dochoelangtirodnich i kulturnich hodnot.
Zaroveh nova vystavba navazuje na stavajici plochy vystavbdinnych dom i
hospodéskych aredl. Staré, nevyuzité objekty bude nutno opravit adviovyuZit ¢i
prestavt.

U navrhu nové zéastavby jsou maxintalespektovany vlastnické pozemkoveé hranice.
Zarovei je treba chréanit i dalkové pohledy a rozhledgg negativnimi zasahy civilizaich
vlivii. Now navrZzené zastavitelné plochy se rozkladaji po dbvsidla Nedabyle. Sidlo
Nedabyle se tak bude rozvijet jako uceleny, kompgakidelni celek. Vyraznym jiznim
limitem je Zeleznini tra’. Ostatni lokality jsou plo&nstabilizovany.

Vhodné vyuziti zastgmého Uzemi je podmdno také dostateym komunik&nim
propojenim siti cest a také okruhy rozwanzenyrskych siti, které budou budovany postupn
v ucelenych etapach.

3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploafestavby a systému sidelni zaten

Prehled navrzenych, zejména zastavitelnych plochyg@ten v filozené tabulce. Plochy
prestavby nejsou vymezeny.



Cislo Navrzeny zpisob vyuZziti Podminka Zpiasob vymezeni | Plochy T|INové zabor
plochy plochy porizeni US ZPF
1 bydleni US1 UPO
2 Ver.prostranstvi-zele uUs1 UPO
3 obg.vybaveni-sport US1 UPO
4 bydleni Us2 UPO
5 Ver.prostranstvi-zele us2 UPO
6 smiSena obytna Us2 UPO
7 bydleni uUs3 UPO
8 bydleni UPO
9 dopr.infrastruktura UPO
10 smidena obytna pievod z rezervy v UPQ
11 smiSena obytna UPO
12 vet.prostranstvi-zele uUs4 UPO
13 bydleni us4 gevod z rezervy v UPO DI, TI
14 mistni komunikace Us4 UPO
15 bydleni UPO
16 technicka infrastruktura oddtleni v UPO CS
17 vyroba a skladovani UPO
18 smiSena obytna zmena UPO
19 koridor dop.infrastruktury ZUR Ano
20 koridor dop.infrastruktury ZUR Ano
21 pl.ptirodni-krajinna zele UPO
22 pl.ptirodni-krajinna zele soutast volné krajiny Ano
23 pl.ptirodni-krajinné zele souast volné krajiny Ano
24 pl.ptirodni-krajinna zele soutast volné krajiny Ano
25 pl.ptirodni-krajinné zele souwast volné krajiny Ano
26 vodni plocha souast volné krajiny Ano
27 technickd infrastruktura UPO Ccov,Cs

Vysvétlivky: Podminka ptizeni US = podminkou pro vyuZiti Gzemi je zpracévémemni studie,
UPO = navrh pevzaty z fivodniho Gzemniho planu obce, ktery se stane poth@lgnosti tohoto
UP neplatnym, ZUR = z&m prevzaty z aktualizovanych ZUR

Nowé zabor ZPF = zabor novy navrzeny timto UP.

Zéastavba v plo&e 13 je navrZzena s podminkou vypracovani stadiéea vyeseni napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu — boefgena a realizovana az po vybudovani dopravni
a technické infrastruktury.

Systémsidelni zeleg je open gedevsim o soukromou zéleahrad a ovocnych sad
doplnitnou navrhem Jejné zeled (parkova zelkd, doprovodna zelg. Vyraznymi
urbanistickymiginiteli, které dotvéeji podobu sidla, jsou aleje podél silnic, vzrostldesni
zeleir a vodni plochy (toky, nadrze)i&hové porostyethto toki by nengly byt oplocovany ani
kaceny.



4. koncepce veejné infrastruktury, v éetné podminek pro jeji umisovani

4a) koncepce dopravni infrastruktury

Zeleznéni tra® smsr Borovany je (Uzemh stabilizovana. Nov je navrzena zastavka
Nedabyle. Novou zastavbou bude respektovano océramtukové padsmo Zeleznice (60 m) —
stavby v tomto pasmu budou och¥an proti hluku.

Dle ZUR jsou navrzeny dva koridory pro umistni silnice 11/156 (severni obchvat-
D42/1) a pro propojovaci silnici (jako pokmvani jizni tangentyC.Budjovice — D26/2
dalnini piivadé¢, navrh nové silnice pro napojeni mezinarodnih@ttelC.Budtjovice na
silnici 11/156). Koridor silnice 11/156 je dle misich podminek Zsrén, navazan na
hranicich obce a je upraven tvar lokalnich BridSES s ohledem na tento koridofi¢pmz je
nutnd vzajemna koordinace vyuzitichto ploch. Koridor jizni tangenty je vymezen fi Si
200m dle ZUR, s pe¢bou koordinace s plochou intetaikho prvku a plochami USES.

Stavaijici silnice llifidy bude pevedena do sitsilnic Il1. t Fidy. Silniéni st dopkuje na
severnim okrajteSeného Uzemi silnice 111/1562 Doubravice, na jizokrajifeSeného Uzemi
silnice lll.tridy ¢.15523 Vidov — SizZov. Tyto silnice se navrhem ném.

Nové zastavitelné plochy budou dopravmapojeny na systém komunikaci v obgi p
zohledréni dopravni dostupnosti shnské vybavenosti v obci (zejména niisiké a zakladni
Skoly apod.). Pro obsluzné komunikgeenutno dodrzetijslusné normy, zejména minimalni
Sitku. Budou doplany alespd jednostrannym chodnikem.

Doprava v klidu- gardze a parkoviStbudou u vSech objekt které to vyZzaduji svym
provozem.

Krajina okolo Nedabyle fpdstavuje idealni terény pro turistiku a cyklottikis.
Propojenimdchto tras se ziskaji atraktivni turistické a cytidise okruhy.

Leteckd dopravaeieSeného Uzemi nedotyka, nadny hluk z letis¢ Plana do obytného
Uzemi nezasahuje. Zasahuje sem ale ochranné pa&RmygsRaie — vzdusné vedeni.

4b) koncepce technické infrastruktungavazuje na stavajici hlavigidy a rozvody.

Zasobovani elektrickou energii:

V navrhu jsou 2nové trafostanicena odbokach vedeni VN, které budou zasobovat
nove lokality: obytna zona severozapad a obytna fiovychod.

Ochrannd pasma vedeni a trafostanic dana platngkony a pedpisy je nutno
respektovat (vedeni 22 kV).

Zasobovani plynem a teplem:

Po Uzemi obce vede VTL plynovod, ktery kbn RS Nedabyle. V obci je realizovana
plosna plynofikace, i@dpoklada se postupnygehod k vytapni na zemni plyn a napojeni
rozvojovych lokalit na $edotlaké rozvody.

Ochranna a bezpeostni pasma plynarenskychrizani jsou dana zakonem a je nutné
je respektovat.



Pro olfev TUV je moZno vyuZit slurei kolektory, a to zejména vigchodném
obdobi (podzim, jaro) a v ket Pro vytagni lze vyhodg& pouzit i tepeln&erpadla nebo
biomasu.

Vodovody a vodni zdroje:

Nedabyle méa vybudovany iegny vodovod, napojeny na vodarenskou soustiraov
z vytlatnéhoraduCS Plav. Stavajici 8inevykazuje vazné provozni problémy, mimo nutnych
rekonstrukci jiz starych usék

Na Uzemi obce je¢kolik starych vodnich zdréjs ochrannym pasmem. V ochrannych
pasmech je néfpustndkazdacinnost resp. zjsob hospodani, jejimz dsledkem by mohlo
dojit k ohroZeni jakosti nebo zdravotni nezavadra@siého vodniho zdroje.

Kanalizace aCOV:

Stav.V sidle Nedabyle je vybudovana jednotna stokov&&tné odlelovacich objekt.
Odpadni vody jsou odvédy na centralni k@novoucistirnu odpadnich vod, ktera se nachazi
na jihozapadnim okraji sidla. Vzhledem ke konfigutarénu je mozné celé zastae Uzemi
odkanalizovat gravitané.

Navrh:Now navrzené plochy pro bydleni musi byt napojeny aaakzaci zako¥enou
CoV.

Cast nové zastavby, zejména lokalkty2, 6 a 7, neiize byt odkanalizovana grawvita.
Z tohoto divodu bude kanalizace udledr# oddilna, na splaskové kanalizaci budou
vybudovany ¢erpaci stanice, kteréiggerpaji odpadni vody do stavajicich kanalidah
shiracu.

Stavajici technologieisténi odpadnich vod a kapacitni paramefif®V Nedabyle jsou
vyhovuijici. Pro vyhledovy rozvoj se vSakegpoklada vystavba nové kanalizace, prodlouzeni
stavajicichradi a intenzifikace obecnCOV, pripadré stavba nové (druhéfOV v plose
oznaenéc.5b. Plocha.31b je vymezena zaélem umisini precerpavaci stanice kanalizace
pro obec HEman.

Srazkové vody musi byt likvidovany v souladuss 85 vodniho zakona —fgunosti
budou zasakovany nebo zadrzovany na vlastnim pazgrell jejich vypousnim.

Odpady:
Skr a odvoz komunalnich odpadie v kompetenci obecnihofadu. Odpady jsou

odvazeny na skladku. &imy dvir je Zizen v prostorach u obecnihtadu. Je zavam systém
separovaného shu.

Civilni ochrana:

Objekty pro civilni ochranu nejsou navrzenych@nu v mimeéadnych situacich budédit
vedeni obce podle havarijniho a pokodého planu.

a) Ochrana uzemipd prichodem pilomoveé viny vzniklé zvlastni povodni
Obec Nedabyle nenitzaaena v "Povatbvém planu obce s ro¥éhou fisobnosti“.

b) Z6ny havarijniho planovani
Zb6ny havarijniho planovani v obci nejsou.
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Z dalSich mimeéaddnych udalosti vedenych v havarijnim planu Jéséého kraje Ize na
teritoriu obce pedpokladat:

- srehové kalamity (v dopray

- pad stron pii vichiicich

- zaplavy pi silngjSich a déletrvajicich destich (lokalni)

- havarie na silnici a na Zeleznici.

¢) Umiseni stalych a improvizovanych Ukiyt

Stalé ukryty v obci nejsou.

Improvizované ukryty (IU) jsou podzemni nebpnadzemni prostory ve stavbach¢amé
k ukryti obyvatelstva. Je vhodné, aby obvodové adiy mélo co nejmensi piet oken a dvié
s minimalnim mnoZstvim praci nutnych pro Upravuamci Uprav je zabezpevan zejména
piivod vzduchu, wsréni, zesileni Unosnosti stropnich konstrukci goaimi, zwtSeni
zapustni Ukryti nasypy a provedeni opahi k nouzovému opusti Gkrytu.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

S ubytovanim evakuovanych obyvatel z osthtnidst Jihdeského kraje neni v obci
Nedabyle poitano. Pro mistni evakuaci vyuzZivat ubytovacichak#pv obci¢i docasnée
nouzové umishi do rodin.

e) Skladovéani materialu civilni ochrany a humamigpomoc

Se fizenim skladwi dlozis€m materialu civilni ochrany neni na Gzemi obceéitamo.
Pro vybrané kategorie obyvatelstva bude skladovatemal centrdlé ve skladu HZS &
kraje a v pipadt potteby rozvezen a vydan. &éobecniho tadu bude v fipad poteby
ziizeno a persona&maplréno z&izeni CO k vydeji progedki ochrany obyvatel.

Se fizenim humanitarni zaklady neni v katastru obc&t@ono. Materialni humanitarni
pomoc bude vippad potreby poskytnuta s vyuzZitim figunutého materialu nebo
poskytnutého mistnim obyvatelstvem nepostizenym ofaonou udalosti na zakladyzev
k poskytnuti ¥cné pomoci nebo z vlastni iniciativy formou nabidek

f) Vyvezeni a uskladni nebezpiych latek mimo s@asre zasta¥na Uzemi a zastavitelni
Uzemi obce
Na Uzemi obce neni githno s umishim nebezpych latek.

g) Zachranné, likvidéni a obnovovaci prace pro odstim nebo snizeni Skodlivycldinkii
kontaminace vzniklych‘pmimo*adné udalosti
Z&achrannymi pracemi se rozumsinnost k odvraceni nebo omezeni bezgsabiiho
pusobeni rizik vzniklych mimiadnou udalosti ohroZujici zZivoty, zdravi, majetebm Zivotni
prostedi. Likvidanimi a obnovovacimi pracemi pakinnost k odstragni nésledk
zpasobenych mimiadnou udalosti.
Zachranné a likvidai prace provaii slozky integrovaného zachranného systému.
V feSeném Uzemi Ize po Upravach vyuzit stavbyeshd@ poZzadavky civilni ochrany:
- stavby pro dekontaminaci osob
- stavby pro dekontaminaci zat
- stavby pro dekontaminaci &di
- stavby pro dekontaminacéenych prostedki a dekontaminai plochy.

h) Ochrana ped vlivy nebez@aych latek skladovanych v Gzemi
K ochrag osob ped kontaminaci nebezgeymi latkami, radioaktivnim prachemg¢iaky
pronikavé radiace latek skladovanych nelieppavovanych na Uzemi katastru obce budou
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vyuzivany pirozené ochranné vlastnosti staveb, budou prawadipravy proti pronikani
kontaminani do €chto staveb podle charakteru ohrozeni, a to v ré@mganiz&nich opaiteni
(uzaweni a wsreni otvori, usreni vétracich a jinych prduchi a prostup vSech instalaci,
vypnuti ventilace, femistni osob apod.).

Ochrana dychacich cestii@ povrchu dla bude provagha gedevSim improvizovanym
zpasobem, s vyuzitim pragidki vSeobecé dostupnych v domacnostech, na pracovistich
apod. Budou k tomu vyuzivany jednoduché fioky (prostedky improvizované ochrany),
které si obané pipravi svépomoci a které omezenymigpbem nahrazuji improvizované
prostedky individualni ochrany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el&kmienergii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vod@sit v souladu s krizovym planem firmy
zabezpeéujici zasobovani pitnou vodou.

sy Wt

E.ONC. Budjovice, zabezpaijicim zasobovani elektrickou energii Gzeéasiené obce.

j) Zdroje hasebni vody
V sidle jsou vybudovany mistni zdroje vodyd§eni — hydranty na vodovodni siti.
Pripadné havérieipprovozu na silnici a Zeleznici buddesSeny na plochach dopravnich
— zastavba se nachazi v dostaéevzdalenosti od tohoto koridoru.

Problematickymi stavbami nebo situacemiiezliska ochrany obyvatel a majetku mohou
byt:
- nedostaténa funkce odvotibvacich oteienych gikopa a potrubi — tyto fikopy musi
bezpeéné odvést jak stoleté desttak gipadnou vodu i poruSe na vodovodnittadu, navrh
odvodiovaciho a ochranného systému bude podifjoprovérovan a v etapach realizovan.
Je nutné také zabezifitepravidelnou adrzbusthto protizaplavovych opiani.

4c) koncepce afanského vybaveni
Pro oldanské vybaveni nekonigi nejsou v ndvrhu vymezeny nové plochy.
4d) koncepce v@jnych prostranstvi

Hlavnim veéejnym prostorem je prostor naykiery je historicky vymezen. Na navsi jsou
soustedny objekty oldanskeé vybavenosti.

Mimo to je vymezena celdéada mensich ploch — plochiegmé zelen a parkovig, a to u
oh¢anské vybavenosti, u ploch bydleni, vyroby, u plepbrtu a rekreace. Tato zelmtze
byt doplréna odstavnymi plochamigtbkym Histém a odpdinkovymi kouty.

5. koncepce uspradani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény V jejich_vyuziti, Uzemni_systém ekologické stalily, prostupnost krajiny,
protierozni _opatfeni, ochranu pred povodrémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobg

5a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pr@ayw jejich vyuziti
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Uspaadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese.
Zmeény vyuZziti nezastasnych ploch jsou mozné pouze v navrzeném tégéni.
Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch jsou popgéarkapitole 6.

5b) navrh USES

Uzemni systém ekologické stabilitje navrzen jako vzéajemdnpropojeny soubor
piirozenych i pozrénénych, avsSak firock blizkych ekosystéf) ktery ma za ukol udrzovat
piirodni rovnovdhu v Uzemi. Sklada se z biocenteskdsidori a interaknich prvki,
vymezenych v hlavnim vykrese izemniho planu.

ReSenym Gzemim prochéazi_nadregiondalni biokoridor NBK USES, s vloZzenym
regionalnim biocentrem RBC 604 (Pansky les) a likélbiocentrem LBC 1306.

Dale jsou vymezeny lokalni prvky USES:
- lokalni biokoridory LBK0207 a LBK 0203
- lokalni biocentra LBC 0148 a LBC 0125.

Podminky vyuziti ploch biocenter USES:

Pripustné vyuZziti:Sowasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky mpevée zlepSovani
stavu a funkce biocentra USES, jakoZto biotopu rémmélnim antropickym vlivem naén
Umisgni dopravni a technické infrastruktury je moznéohto plochach v mistechgkryvu
funkci, za podminky vzajemné koordinagehto zpisohi vyuZiti.

Nep‘ipustné vyuzitimistovani jakychkoliv jinych staveb neZipustnych.
Nepovoluje se zejména bydleni a pobytova rekreapiceni a intenzivni hospogi a
negripustné jsou i veSkeré dadnnosti sniZujici ekologickou stabilitu skladebt#sti USES.

Podminky pro vyuziti ploch biokoridori USES:

Pripustné vyuZziti:Sowasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky mpevée zlepSovani
stavu a funkce biokoridoru USES, jakoZto biotopmisimalnim antropickym vlivem nagp
Umisgni dopravni infrastruktury je mozné &chto plochach v mistechitgkryvu funkci, za
podminky vzajemné koordinacghto zgisoh vyu?Ziti.

Podminéné pripustné vyuZiti Liniové stavby dopravni a technické infrastruktukteré
prednosté koridor Kizi v nejkratS§im mozném gmu, i vodohospodgka zaizeni, za
podminky, Ze dojde k vzajemné koordinaci tak, Z® toyuZiti podstaté nenarusi funkci
skladebné&asti USES.

Nepripustné vyuzitiUmistovani jakychkoliv jinych staveb.

Nepovoluje se zejména bydleni, pobytova rekreapdoceni a intenzivni hospotimi a
negipustné jsou i veSkeré dal&nnosti podstaté snizujici ekologickou stabilitu skladebné
gasti USES.

Podminky pro vyuZiti ploch interakénich prvki:

Pripustné vyuZiti Sowtasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky mpevée zlepSovani
stavu a funkce intergkiho prvku USES, jakoZto biotopu vyzngiciho se minimalnim
antropickym vlivem nagj.
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Podminéné pripustné vyuZiti:Propojeni komunikaci a liniové technické infraktwry za
podminky koordinace obou &gohi vyuziti tak, Ze nebude podstatmarusena funkce
skladebn&asti USES.

Nepipustné vyuzitiUmistovani jakychkoliv jinych staveb.

5c¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zaji§ta stavajici i navrzenou sitéelovych cest a navrhem
péSich tras. Tyto cesty a trasy musstat véejre pristupné.

Podél vodot& musi Zistat neoploceny zeleny pas mirkkgi3m.

5d) vymezeni ploch pro protierozni opani a ochranu ged povodémi

7 ws

NavrZeny jsou dalSi plochy krajinné #inpdni zeles, coZz nahradi zrychleny odtok a
Ubytek vody v jid¢ zpisobeny novou vystavbou. Déle jsou d@py kanaliz&ni skerace,
které fevedou vody bezgeé pies Zeleznici a silnici. Sbace budou doplény defovymi
zdrZemici nadrzemi (sotast ploch zelet).

Jako nej¥tSi plocha akumulace vody v Uzemi je navrzena v@limthac.26, ktera
muze mit i rekreéni vyznam a bude slouZit k ocheardstavby po toku (Vidov).

5e) vymezeni ploch pro rekreaci

V Nedabyli je navrzena nova lokalita pro sport -Zeleznice, plocha&.5. Na ni
navazuji plochy rekreai zeler.

5f) vymezeni ploch pro dobyvani nerést

V reSeném Uzemi se nenachazeji registrovana loziskstngch surovin.
Plochy prod&zbu nejsou navrzeny.
DoteSeného Uzendasté&ne zasahuje poddolované uzex#i017 Nedabyle 2.

6. stanoveni_podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymzpisobem vyuziti s ufenim
prevazujiciho elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej sanovit, pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (Wetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloieno
umistovani_staveb, z#éizeni a jinych opafeni pro ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zadkona), popipadé stanoveni podmigné pripustného vyuziti €chto ploch a
stanoveni_podminek prostorového uspg@dani, Wetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby, charakteru a strukry
zastavby, stanoveni rozmezi vy#nry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity

lejich vyuZziti)
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6a) Vymezeni ploch s rozdilnymizgmbem vyuziti

CeléieSené uzemi seild na tyto plochy s rozdilnym #igobem vyuZziti, které mohou
byt sowésti zastaného nebo nezastaveho UGzemi (podrokjsi clenéni oproti
vyhl.501/2006 Sb.):

l. plochy bydleni

Il. plochy bydleni - zahrady

II. plochy rekreace

IV.  plochy rekreace — sportovni
Vv plochy ob¢anského vybaveni

VI.  plochy verejnych prostranstvi - zeld
VII.  plochy smiSené obytné
VIII.  plochy dopravni infrastruktury - ostatni

IX. plochy dopravni infrastruktury — silnice

IXa. koridory dopravni infrastruktury — silnice dle ZUR
X. plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice

Xl.  plochy vyroby a skladovani

XIl.  plochy technické infrastruktury

XIll.  plochy specifické — krajinné rekultivace

XIV. plochy vodni a vodohospodgské

XV. plochy zengdélské

XVI. plochy lesni

XVII. plochy piirodni — krajinna zele.

Plochy prvkii USESmohou obsahovat (podminky viz kap. 5b):
- interaléni prvek
- lokalni biocentrum USES
- lokalni biokoridor USES
- regionalni biocentrum USES
- nadregionalni biokoridor USES.

Zastavitelnost pozenik- je dana maximalnim procentem, které mohou zabéatavebniho
pozemku (nebo souboru takovych pozémidleZejicich k jedné stawthlavni) nadzemni
stavebni objekty @sSinou vymezované v zakresu katastralni mapy).

NP — nadzemni podlaZzi, tj. podlazi s arovni celé aloginad okolnim terénem.

ZP — zasta¥na plocha, tj. pdorysny ptimet stavby do terénu

OP — ochranné pasmo, pasmo okolo jevu nebbizeni dané fedpisy nebo vymezené
Uzemnim rozhodnutim.

6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdinyzpisobem vyuZziti s denim
pipustného vyuZziti, nafipustného vyuziti, pafipadé podmirgné piipustného vyuzitidchto
ploch a stanoveni podminek prostoroveho usgéani, etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu
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|. plochy bydleni
hlavni vyuziti: bydleni

piripustné:
stavby a pistavby rodinnych doin izolovanych, dvojdorn nebo fadovych dom,
S moznym vestainym oltanskym vybavenim neruSicim bydleni, pokud funkceldni
bude v uzitkovych plochachgvazovat
ubytovani a penziony do 16Zek
rekre@&ni a uzitkové zahrady, bazény, garaze pro uzivggermku, stavby pro rekreaci
slouzici pro obyvatele rodinného domiiste pro ckti apod.
souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsiZopravy a \Wejné zelen.

podminéné piipustné:
umisgni chragné zastavby v Gzemi podél stavajicich silniceritlyta Zeleznice a név
navrzenych komunikaci (tj. obchvat sidla NedabylpradlouzZeni tzv. Jizni tangenty)
bude podmiéno zpracovani hlukové studie, kterd prokaze &pliygienickych limit
v chrargnych venkovnich prostorech staveb.

nepripustné
samostatné objekty pro individualni rekreaci
stavby pro pimyslovou a zewdélskou vyrobu a skladovani
provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem nelastym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obgtzony
autokempy a takiate, cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy
ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni, eel@né jako pustné.

podminky prostorového uspdgadani:
S ohledem na zachovani krajinného a sidelniho jgdnutno novou zastavbugetnd
pristaveb a nastaveteSit v souladu £mito poZzadavky:

- nenarusit kompozni prihledy¢i pohledy na dominanty

- min. velikost no¥ oddlenych parcel pro RD je 800 m2

- max. vySka staveb 2 NP plus moZznost podkrovi

- v zahradach pouze zahradni boudy do 40 m2 ZP ®uyd# 6,0 m

- max. zastavitelnost pozemku nadzemnimi stavbaB09ée

- max. celkova zastavitelnost pozemkt zpevignych ploch (i zatrakovaci tvarnice)
je 50%.

V plochach zasahujicich do OP Zeleznice, do OFRcsili. ttidy a do OP trafostanic
nebudou umighy objekty charakteru chréného venkovniho prostoru staveb a
plochy chragného venkovniho prostoru, pokud nebudoucaei® ztizena opaeni
pro splreni hygienickych limitd hluku.

Il. plochy bydleni - zahrady
hlavni vyuziti:
zahrady, sady a zahradnictvi

pripustné

- Ucelové stavby souvisejici se zahraidk@du a chovatelskodinnosti (max. jedna na
pozemku), gardz nebdiptreSek (max. jedna na pozemku),

- zelai ploSna, liniov4, izokni, vodni plochy, skleniky, prodejny w&tka apod.,
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plochy souvisejici technické a dopravni infrastomit
stavby pro sport slouzici gets daného GUzemi, zejmén#sie pro ckti,
prvky Uzemniho systému ekologické stability

negipustné:

zanery naphujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadaeimmiho rozvoje

mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistm&gd v Uzemnim planu vymezeny
stavby pro pobytovou rekreaci, pro vyrobu a sklaaoy

provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem netastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkzény.

podminky prostorového uspdadani:

max. vysSka staveb 1 NP a podkrovi

max. ZP stavby je 50 m2

stavby nesmiigsahnout zastavitelnost pozemku 5%.

plochy rekreace
hlavni vyuZziti:
rekreace

pripustné:

stavby, plochy a Z&eni pro rodinnou rekreaci a sport

stavby oldanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbausport nebo
hromadnou rekreaci,

plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravzeles, zahrady

nepfipustné:

samostatné stavby pro bydleni,

stavby pro pimyslovou a zerdélskou vyrobu a skladovani,

provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem nefastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkakolni rekreani zény.

podminky prostorového usp&adani:

max. vySka staveb 1 NP a podkrovi

stavby budou max. do zastaé plochy (ZP) max. 50

stavby nesmiigsahnout zastavitelnost celého pozemku 15%.

. plochy rekreace - sportovni

hlavni vyuZiti:
sport

piripustné:

stavby, plochy a z&eni pro hromadnou rekreaci a sport

stavby olsanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbausport nebo
hromadnou rekreaci,

plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravzeleg

nepripustné:
samostatné stavby pro bydleni a individudlni retirea
stavby pro pimyslovou a zerdélskou vyrobu a skladovani,
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- provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem netastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkakolni rekreani zony.

podminky prostorového uspdadani:
- max. vySka staveb 2 NP a podkrovi
- stavby nesmiigsahnout zastavitelnost pozemku 15%.

V. plochy obanského vybaveni
hlavni vyuZiti:
obc¢anské vybaveni

piripustné:

- objekty oltanského vybaveni, zejména stavby pro administratpro sluzby
komekniho a obchodniho charakteru a &asaci, ubytovaci a stravovacitizeni,
hiisté apod.

- souvisejici technicka infrastruktura, dopravni p\pd¥ist¢ a verejna zelé
nepiripustné:

- samostatné objekty pro bydleni a individudlni rekre

- provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem netastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkakolni zony.

VI.

plochy veaejnych prostranstvi - zeld
hlavni vyuZziti:
vefejna prostranstvi a zele

pFipustné:

- zelai liniova a plosna, uejny park, rekre&ni les

- stavby pro sport, rekreaci a voltigs, zejména drobn&i&te¢ a herni objekty pro sport
a rekreaci, odpoinkové plochy, drobna architektura dogjici rekre&ni charakter
Gzemi apod.

- stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zpeddgjici provoz Uzemi s
vyjimkou garazi, parkovaci a odstavné plochy jerezbytném rozsahu nenarusujicim
funkci zelert

- drobna parkovéa a sadovnicka architektuegdj p cyklostezky, reklamni #aeni apod.

- stavby vodohospodské, vodni plochy a toky, protipovisava opaiteni.

podmirgéné pripustné:

- v ploSe¢. 5 také soukroma zealepii zachovani $ky verejrg pristupné zelehimin. 10
m od hranice drahy, zachovaniughodnosti a pijezdnosti Uzemim, ifstupnosti
navrzené technické infrastruktury &nnosti protihlukovych Uprav.

negipustné:

- provozy &innosti, které jsou provazeny hlukem nefastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkeerejného prostranstvi

- stavby neuvedené vyse.

VII. plochy smiSené obytné
hlavni vyuZiti:
bydleni venkovského charakteru
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piripustné:

- rodinné domy, stavby aistavby rodinnych doi) vyjimetné dvojdomy

- ob¢anské vybaveni nerusici bydleni, slouzici k obshigehlého GUzemi,
rodinné penziony, dilny a sklady do 50 m2 ZP

- rekre&ni a uzitkové zahrady, vodni plochy, stavby prors@o rekreaci slouzici
potrel® daného Uzemi, zejmén&di pro diti apod.

- souvisejici technickou infrastrukturu, plochy olisié dopravy a \ejné zeles,
hospodé&ské a malé vyrobni a drobné opravarenské objektgrusici bydleni.

podminéné pripustné:

- umiseni chragné zastavby v Uzemi podél stavajicich silnicetltyta Zeleznice a
now navrzenych komunikaci (tj. obchvat sidla Nedabgle@rodlouZeni tzv. Jizni
tangenty) bude podmino zpracovani hlukové studie, ktera prokaze &pin
hygienickych limifi v chrargnych venkovnich prostorech staveb.

nepripustné

- chaty

- jednokelové stavby pro @myslovou a zerdélskou vyrobu a skladovani

- provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem netastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkzény

- autokempy a taliste, cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy

- ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni ngtngtovani.

podminky prostorového usp&adani:

- nenarusit kompozni prihledy a pohledy na dominanty

- min. velikost no¥ oddlenych parcel pro RD je 800 m2

- max. vySka staveb 2 NP a podkrovi

- v zahradach pouze zahradni boudy do 40 m2 ZP ouyd# 6 m do tebene

- max. zastavitelnost pozemku nadzemnimi stavbadjée

- max. celkova zastavitelnost pozemkt gpevignych ploch (i zatrakovaci tvarnice)
je 50%.

V plochéach zasahujicich do OP Zeleznice, silnic#itly a do OP trafostanic nebudou
umiseény objekty charakteru chréného venkovniho prostoru staveb a plochy
chrartného venkovniho prostoru, pokud nebudoucae@ ziizena opdeni pro
splreni hygienickych limita hluku.

VIII. plochy dopravni infrastruktury - ostatni
hlavni vyuZziti:
pozemni komunikace, odstavné plochy

pFipustné:

- mistni a delové komunikace detné odstavnych ploch, zaidiniova a plosna, stavby
dopravni a technické infrastruktury pouze zabe&ajei provoz UGzemi, prvky
Uuzemniho systému ekologické stability, drobné vetigtdrobna ulini architektura

nepiipustné:
- provozy &innosti neuvedené vyse.
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IX. plochy dopravni infrastruktury — silnice
hlavni vyuZziti:
silnice lIl. tridy

pripustné:
- silnice Ketrg vSech souvisejicich a podmmijicich staveb a Z&eni

podminéné pripustné:
pod podminkou, Ze nenarusi, neztizi ani neznentddwii vyuZziti:
- zelai liniova a plosna
- Uzemni systém ekologické stability, intetakprvky
- stavby technické a dopravni infrastruktury pouzeezaeujici provoz uzemi
- kiiZeni tras, protihlukové Upravy apod.

nepripustné:
- provozy &innosti neuvedené vyse.

IXa. koridory dopravni infrastruktury — silnice dle ZUR
hlavni vyuZiti:
silnice I. a Il. tidy

piFipustné:
- silnice 1. a Il. tidy a jejich soutasti a pisluSenstvi, ¥etrg souvisejicich terénnich
Uprav, zele#, odvodreni a protihlukovych Gprav.

podminéné pripustné:

- silnice Ill. tiidy a ostatni dopravni a technicka infrastruktuealizace prvik USES -
pouze za podminky, Ze nedojde k zamezeni realizawgert naphujicich podminky
hlavniho a pipustného vyuziti, vifjpact piekryvu ¢i kiizeni z&miri musi dojit
k jejich vzajemné koordinaci.iPpiipraw stavby Jizni tangenty je nutna koordinace
s vymezenymi skladebnymi prvky USESg.vs interaknim prvkem 1P0380,
respektive VKP — pramenistni louka.

nepiripustné:
- provozy &innosti neuvedené vyse.

X. plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice
hlavni vyuZziti:
Zeleznéni dopravni infrastruktura

pFipustné:
- Zeleznice, vigky, zaizeni drahy.

podminéné pripustné:
pod podminkou, Ze nenarusi, neztizi ani neznentddwini vyuZziti:

- zelair doprovodna a izotmi, Uzemni systém ekologické stability, intemakprvky

- stavby technické a dopravni infrastruktury pouzZeeza€ujici provoz Gzemi, iZeni
trati apod.

nepiipustné:
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provozy &innosti neuvedené vyse.

XI. plochy vyroby a skladovani
hlavni vyuZziti:
vyroba a skladovani

pripustné

stavby pro pimyslovou a zerdélskou vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani
stavby technické a dopravni infrastruktury sloupimfebs funkéniho vyuziti
technické stanice (nagerpacigistici, reguléni apod.)

- fotovoltaické z&éizeni

- zelai ploSna, liniova

- vodni a vodohospodgké plochy

- skladky a sbrny odpad.

nepiFipustné
- stavby neuvedené jakdipustné
- stavby vysSSi nez 12 m dédbene
- stavby a plochy charakteru chéaeho venkovniho prostoru proti hluku.

XII. plochy technické infrastruktury
hlavni vyuZziti:
technickd infrastruktura

pripustné

stavby technické a dopravni infrastruktury
technické stanice (nagerpacigistici, regul&ni apod.)
zelei plosna, liniova

skladky a skrny odpad.

nepripustné
stavby neuvedené jakdipustné.

XIll. plochy specifické - krajinné rekultivace
hlavni vyuZiti:
rekultivatni opateni

piipustné
- zalesgni, vodni plochy, krajinna zeiea prvky USES
- stavby technické a dopravni infrastruktury pro absalizemi
- skladky inertnich materiél

nepfipustné
- stavby neuvedené jakdipustné.

XIV. plochy vodni a vodohospodéské
hlavni vyuZiti:
vodohospodi&ke vyuziti

piripustné:
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vodni plochy, vodni dila, krajinna zéledoprovodna zele travni porosty
Uceloveé a pSi cesty a cyklistické stezky, prvky izemniho syst@kologické stability
technickd infrastruktura souvisejici s funkci vogichy.

nepripustné:

stavby, z#éizeni a jina opaeni Cetne staveb, které s nimi bezprediré souviseji

véetns oploceni, pro zewuglstvi, lesnictvi, vodni hospotkivi a €Zbu nerost, pro
ochranu pirody a krajiny, a dale takova technicka dpat a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezast&mého Uzemi prodely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych

zamery naphujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsaddemiiho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistrm&dy v Gzemnim planu vymezeny
ostatni stavby, zejména skladky a sklady chemikgtiohonnych hmot.

plochy zengdélské
hlavni vyuZziti:
zemedélské hospodani

pFipustné:

plochy zengdélské — orna fpda a trvalé travni porosty

zmeéna druhu &chto pozemis na plochy lesni nebo vodohospesié
krajinna zel&, prvky uzemniho systému ekologické stability
peSi cesty a cyklistické stezky &alové cesty po okraji ploch.

podminéné pripustné:

stavby dopravni a technické infrastruktury v nembyt rozsahu

stavby pro ochranuifrody

vodohospod&kée stavby — slouzici k zlepSeni stability a roziboati krajiny

mensi stavby pro zefdélské hospodieni (do 100 m2 ZP na pozemku) a myslivost.

nepiripustné:

stavby, z#izeni a jind opaeni Wetnd staveb, které s nimi bezprietire souviseji
vcetrg oploceni, pro zewuglstvi, lesnictvi, vodni hospotstvi a €Zbu nerost, pro
ochranu pirody a krajiny, a dale takova technicka dpat a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastaaého uzemi prodely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podméme pripustnych

zamery naphujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadaemigiho rozvoje,
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistrm&dy v Gzemnim planu vymezeny
vystavba ostatnich objekheuvedenych vyse.

XVI. plochy lesni

hlavni vyuZziti:
les

pripustné:

plochy lesa (PUPFL)

peSi cesty a cyklistické stezky &@alové cesty
stavby pro ochranurfsody, &eliny, obory
stavby pro lesnické hospa@ai a myslivost
prvky tzemniho systému ekologické stability.
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podminéné pripustné:

stavby liniové dopravni a technické infrastrukturynezbytném rozsahu

vystavba malych vodnich nadrzi do 0,1 hajipgd Ze jejich vyuziti bude extenzivni,
piip. budou slouzit vodohospad&ym (Eelam.

nepripustné:

stavby, z#éizeni a jina opaeni Ketre staveb, které s nimi bezpriedre souviseji,
véetns oploceni, pro zewuglstvi, lesnictvi, vodni hospotkivi a €Zbu nerost, pro
ochranu pirody a krajiny, a dale takova technicka dpat a stavby, které zlepSi
podminky vyuZziti nezast&mého Uzemi prodely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
piipustnych a podméme pripustnych

zamery naphujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadaemiiho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistm&dy v Gzemnim planu vymezeny
vystavba ostatnich objekt

[I. plochy pfirodni — krajinna zelen
hlavni vyuZziti:
krajinna zelé&

pripustné:
krajinna zel&, les, doprovodna zealetravni porosty
vodni plochy a toky, nivy.

podminéné pripustné:

veéeliny, drobné infrastrukturni objekty a energetizl@zeni — v min. rozsahu.

peSi a @elové cesty a cyklistické stezky — v minimalricsi

technicka infrastruktura — pouze pokud neposkokigegickou funkci pirodni plochy
prvky Uzemniho systému ekologické stability.

nepripustné:

stavby, z&éizeni a jina opaeni Cetne staveb, které s nimi bezprediré souviseji

véetns oploceni, pro zeuglstvi, lesnictvi, vodni hospotkivi a €Zbu nerost, pro
ochranu pirody a krajiny, a dale takova technicka dpat a stavby, které zlepSi
podminky vyuZziti nezast&mého Uzemi prodely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podméme pripustnych

zamery naphujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsaddemiiho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistm&dy v Gzemnim planu vymezeny
ostatni stavby neuvedené jakidppnstné a podmémé.

6c) P veSkerécinnosti je teba dale respektovat tato stavajici ochranna pasma
ochranné pasmo silnic Il. a llkidy

ochranné pasmo Zeleznice 60 m od krajni koleje

ochranné pasmo vodnich zdroj

ochranné pasmooVv

ochranna pasma elektrickych vedeni VN 22kV a ttafus

ochranna pasma VTL a STL plynoviod regulé&ni stanice

ochranna pasma vodoviod
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- ochranna pasma kanalérach skract a stanic

- ochranna pasma&dvacich kabei

- ochrana RR tras

- OP radiolokaniho prostedku RTH — celé Uzemi se nachazi v OP radiciolke
prostedku RTH TFebotovice, zZasti téZ v OP nadzemniho komunikého vedeni

- ochrana vyznamnych a hodnotnych ohjekt

- ochrana poddolovanych Gzemi — Gze&n2017

- vyznamné krajinné prvky, chrémé stromy, interaii prvky apod.

- pasmo 50 m od kraje lesa - v ochranném pasmu 3@san (od okraje lesa), je stanoven

odstup no¥ umig’ovanych staveb hlavnich nejméB0 m od okraje lesa. Ostatni drobné

dophkové stavby mohou byt umésty bezprosedre za oploceni, které musi byt

minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabesge phijezd lesnické a haské techniky.

Navrzené limity - vystupni:
- ochranné pasmo silnice
- OP vedeni VN.

7. vwymezeni véejné prospéSnych staveb, veejné prospésSnych opateni, staveb a
opatieni k zajiovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni ploch pro vejr¢ prosgsné stavby je podkladem prdigadné vyvlastni
pozemk nebo staveb, pokud nebude moZieseni majetkopravnich vziahdosdhnout
dohodou nebo jinym Zigobem.

Seznam véejné prospésSnych staveb /VPS/ pro které lze vyvlastnit

Cislo Nazev Poznamka - ziivodnéni

V1 Propojujici MK a technicka infrastruktura Obslulzeti

V2 Propojujici MK a technicka infrastruktura Obslulzeti

V3 Propojujici MK a technickd infrastruktura Obslulzeti

V4 Propojujici MK a technicka infrastruktura Obslulzeti

V5 Severni silnini obchvat 11/156 Odvedeniigezdneé dopravy dle
ZUR

V6 Zelen& hrazka — ochrangeg hlukem a Protizaplavové op&tni a

zaplavami, odkanalizovani protihlukové opaeni

V7 Stanice odpadnich vod Cerpaci nebdgistici stanice

V8 Odvodreni Gzemi Bezpmé odvedeni vod

V9 Vedeni 22kV a TS vychod Zasobeni vychottsti obce
el.energii

V 10 Zeleznini zastavka mpojeni sidla na Zeleznici

V11 Odvodreni tzemi Bezp@é odvedeniifivalovych
vod

V12 Pokraovani jizni tangenty-napojeni letist | Zamer dle ZUR

Plana
01 VPO - Propojeni NRBK USES Vymezeni plochy NRBK

Asanéni ploSné zasahy nejsou navrzeny.
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8. vymezeni véejné prospéSnych staveb a viejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim Wi prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemki, ndzvu katastralniho Uzemi a pipadné dalSich Udaji
podle 8 5 odst. 1 katastralniho zakona

Veejné prosgsné stavby ani Wejna prostranstvi, pro které lze uplatniégkupni pravo,
nejsou navrzeny.

9. stanoveni kompenzéich opatteni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzéani opateni nejsou stanovena.

10. vymezeni ploch a korido@i Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho prowreni

V GUzemnim planu neni vymezena plocha Uzemnivgze

11. vymezeni ploch a koridofi, ve kterych je rozhodovani o zminach v uUzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek @rjeji porizeni a
primérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence Uzendmplanovaciéinnosti

Jsou vymezeny tyto plochy pro péveni:
-plochaUS 1  rozvojova plocha bydleni, #edesport. 1,2,3
- plocha US 2 rozvojova plocha bydleni, smisgmgnéac. 4,5,6
-plochaUS 3  rozvojova plocha bydleni
- plocha US 4 rozvojova plocha bydleni, zelel2,13,14.

Uzemni studie musiesit dopravni napojeni ploch na dostatekapacitni komunikace
véetrg dodrzeni rozhledovych pami, dopravni obsluhu jednotlivych pozetnk souladu
s platnymi pravnimi fedpisy a normami detné feSeni dopravy v klidu, napojeni na
technickou infrastrukturudetns ¢iSténi odpadnich vod a ochranyep zaplavami, parcelaci,
odstupy staveb, hmotowéSeni, vymezeni p@bnych véejnych prostranstvi — zelenDale
musi vyteSit ochranu chr&nych objeki v ploSe a v jejim okoli proti hluku z dopravy, z

Zeleznice a z provdzvyroby a skladovani.

Koncepce dopravni infrastruktury a koncepcehnaké infrastruktury (zasobovani
el.energii, teplem, vodou a odkanalizovani) bidgeno dle kap. 4 — koncepcerejaé
infrastruktury, ¥etné podminek pro jeji umfevani.

Lhiata pro peéizeni Uzemnich studii a jejich projednani a zaexadé v souladu se
stavebnim zakonem se stanovuje do 8 let od vydaoia UP.

7 w2

12. Udaje o p@tu listd Uzemniho planu a pdtu vykresia k nému pripojené grafické ¢asti

Navrh izemniho planu obsahuje:

- textovacast 22 stran A4 (str. 3 — 24)

- graficka ¢ast 3 vykresy:
Vykres €. 1/1  Vykres zakladnihoélenéni uzemi 1:5 000
Vykres ¢. /2 Hlavni vykres 1:5 000
Vykres €. 1/3  Verejné prospésSné stavby, opateni a asanace 1:5 000.
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B. ODUVODNENiI UZEMNIHO PLANU

1. postup pfi porizeni tzemniho planu

Resenym Gzemim tzemniho planu Nedabyle (déle jeri),j@Reelé spravni tizemi obce
Nedabyle, které zahrnuje jedno katastraini UzenNedabyle. UP je vysledkem procesu
projednavani s Krajskymradem - Jihdesky kraj, datenymi organy, obci, pro kterou se tento
UP pdizoval, sousednimi obcemi, tggnosti, spravci siti a ostatnimiigludnymi organy a
organizacemi, kterych sgeSeni UP dotyka. Reaguje tedy na stanoviskgominky a
namitky z procesu projednavani.

O pdizeni UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Nedabylevéanszasedani dne 25. 4. 2012
usnesening. 3/2012 a ufilo zastupitele pro spolupraci s ijmovatelem. Phizovatelem této
Uzemré planovaci dokumentace je Magistratata Ceské Budjovice, odbor GUzemniho
planovani, ktery byl poZzadan offmmvani ve smyslu § 6 odst. (1) pism. ¢) zakénk83/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebiifmiu (dale jen ,stavebni zakon*) obci Nedabyle.

Na zaklagl izemré analytickych podklaill a dophujicich pfizkumi a rozbot zpracoval
parizovatel ve spolupraci s ¢gnym zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1) stahelzakona
navrh zadani. V navrhu zadani byly stanoveny hlaiei a pozadavky pro zpracovani UP.
Navrh zadani byl projednan a upraven v souladu4¥ S$tavebniho zakona. Zadani bylo
schvéleno Zastupitelstvem obce Nedabyle usnes&rif013 dne 31. 7. 2013.

_ Projektantem této UPD je Ing. arch. Staniftawé, ¢. autorizace 00 121, UP Studio
Ceské Budjovice.

Spoléné jednani o navrhu UP, zpracovaného podle schétdterzadani, stavebniho
zakona a vyhlasky. 500/2006 Sb., pr@hlo dne 4. 2. 2016. V ramci spoteeho jednani bylo
uplatreno 8 stanovisek déenych orgai, 1 pipominka sousedni obce a Aipgpminka fyzickeé
osoby.

Nasleda na zaklad parizovatelem doloZzeného navrhu uzemniho planu a eiselo
dottenych organ, které byly uplatény v radné ltiteé vydal Krajsky dad - Jih@desky kraj dne
25.4.2016 pod.j.: KUJCK 50749/2016/OREG/ své stanovisko, ktdpgamnovalo upozoimi
na nedostatky z hlediska § 50 odst. (2) stavebndona a dopoteni na Gpravu UP v ramci
poskytovani odborné a metodické pomoci obcim posilanoveni § 67 zak.129/2000 Sb., o
krajich (krajské zazeni), v platném zZmi. Po pedloZeni upravené dokumentaceslgd
Krajsky trad — Jihdesky kraj dne 7. 12. 2016 podj. KUICK 15726/2016/OREG, Ze nebyly
odstragny vSechny nedostatky a proto jelia dokumentaci znovu upravit. Poctmyném
piedloZeni upravené dokumentace vydal KrajsiadG- Jihdesky kraj dne 20. 1. 2017 pod
j. KUJCK 12561/2017/OREG své potvrzeni o odstramedostatk v navrhu UP.

Oznameni o zahajenfizeni o UP podle § 52 stavebniho zékona ve &azb
na 88 171 az 174 spravnitié@du bylo @&inéno veaejnou vyhlaSkou. Tato vejna vyhlaska
byla zvéejréna na tiednich deskach obce Nedabyle a Magistratstateské Budjovice po
dobu min. 40 dni (od 1@ervence 2017 do 18. srpna 2017). Oznameni spofivihem UP
bylo rovrsz zveejréno na webovych strankach obce Nedabyle a stathtimista Ceské
Budgjovice. Vaejné projednani prahlo dne 10. srpna 2017. V ramciregmého projednani
byla uplatna 4 stanoviska a 4 namitky dehych osob podle § 52 stavebniho zakona. Navrh
rozhodnuti o namitkdch uplamych v ramci véejného projednéni zaslal fmovatel v
souladu s 8§ 53 stavebniho zakonacdoym orgatim a krajskému iadu a vyzval je k
uplatreéni jejich stanovisek. Viadné Imté bylo uplaténo 7 souhlasnych stanovisek.
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Whodnoceni fipominek a rozhodnuti o namitkachietnd odiavodreni, je sodasti tohoto
opateni obecné povahy.

2. vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje, a2@mné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, koordinace vyuzivani temi z hlediska SirSich
vztaha v Uzemi

Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje:

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 ve z#ini Aktualizacet. 1 z roku 2015 (dale
téZ APUR) je Uzemi obce Nedabyle &&sti rozvojové oblasti OB1Geské Budjovice.
Spravnim GOzemim obce vSak neprochdzi vymezené dgridlopravni a technické
infrastruktury. Resené Uzemi se nedotykd rozvojové osy OS6, spetifiblasti SOB01
Sumava.

V Uuzemnim planu je navrZzena ochrana kulturnidfirognich a civilizanich hodnot
Uzemi, ¥etre urbanistického a architektonickéheédittvi, ¢imz je snaha podpib a zachovat
raz jedingéné urbanistické struktury Uzemi a osidleni a kaltlrajiny. Stanovené podminky
pro vyuziti ploch, které se nachazi v zaste@m Uzemi, umaiji jeho hospodarné vyuzivani.
Jsou vytvéeny podminky pro rozvoj a vyuZzititgdpoklad GUzemi pro formy bydleni a
cestovniho ruchu (n&pje umozrna realizace komunikaci pro cyklisty &sp. Ri feSeni
ochrany hodnot Uzemi jsou zohlgdy také poZzadavky na zvySovani kvality Zivota oligla
a hospod&kého rozvoje Uzemi. P stanoveni zfisobu vyuziti Gzemi je fstupovano
v ndvaznosti na zasady uzemniho rozvoje ke komptaxieSeni celého Uzemi, jehoZ vyuZiti
vychazi ze satasného stavu a reaguje na Zamv Uzemi. Stanovené podminky pro vyuziti
ploch, které se nachazi vzastadm U0zemi, umaillji jeho hospodarné vyuzivani.
V Gzemnim planu je respektovan Uzemni systém elakégstability, jsou podporovany
ekologické funkce krajiny a dale je snahou udrZzegamanitost venkovské krajiny s ohledem
na typ krajiny. Nové rozvojové plochy vyraznezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a
verejnou dopravu.

Uzemni plan vytvéi podminky pro preventivni ochranu Gzentég potencionalnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v izemi s cilem minimalizacegsahu fipadnych Skod —
umo#iuje zatraviovani, zalesovani, budovani vodnich ploch a dalSi. Zastavitgileehy
vhodné pro rozvoj zemi jsouisledrs umig’'ovany zcela mimo zaplavova Uzemi.

Navrhované feSeni Uzemniho planu dba na zachovani prostuprioajiny a
minimalizuje rozsah fragmentace krajiny. Rozvojpléchy jsou navrhovany v ndvaznosti na
ty stavajici. B stanovovani urbanistické koncepce byla posuzoviévalita stavajiciho
bytového fondu se zafifenim na obnovu stavajicich objékavsak bez dalSich zastavitelnych
ploch by byl rozvoj sidla velmi problematicky. R@gw Uzemi je navrhovan s ohledem na
SirSi souvislosti a dlouhodoby horizont planovéByla zhodnocena koncepce technické a
dopravni infrastruktury, tyto koncepce byly zohledany g vymezovani rozvojovych ploch
a koridof s ohledem na tvorbu kvalitniho Zivotniho piesi.

S APUR je navrh Gzemniho planu v souladu.

Vyhodnoceni souladu s Uzethpldnovaci dokumentaci vydanou krajem:
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Zasadami Uzemniho rozvojeldihateského kraje v aktualizovaném ¢min (dale jen
,ZUR"), jsou vymezeny na Gzemi obce Nedabyle tytokeétni zansry:
- D26/2 silnice 11/156 — UP Nedabyleigsiuje koridor pro umighi silnice 11/156
- D42/1 pokraovani jizni tangentyC. Budjovic na poklad studie Jizni tangent@eské
Budgjovice — studie proveditelnosti zhotovené spotesti NOVAK&PARTNER
- RBC 604, NBK 117 — UP Nedabyle dle podminek v Uzemésiuje jednotlivé prvky
uzemniho systému ekologické stability a navazujeénarvky lokalnimi.

V néavrhu UP Nedabyle jsou zohlethy priority vyrokovécasti ZUR. Jsou zohledny
stanovené priority tzemniho planovani kraje prasgmi udrzitelného rozvoje Uzemi - viz
kap. a) ZUR. Uzemni plan Nedabyle zotile@ priority Gzemniho planovani kraje pro
zajiseni priznivého Zivotniho progedi. NavrhieSeni zohletuje feSeni podporujici ochranu
piirodre a krajindsky cennych Gzemi zejména NATURA 2000. K posilekdlagicke
stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Pro Zewi retetni schopnosti krajiny a
protipovodiové ochrany jsou navrzena ofgati v ramci zastavitelnych ploch. Uzemni plan
zaji¥uje ochranu zeguélské a lesni fpdy a minimalizuje jejich zabory nafitelny
kompromis — jedna se o rozvojovy urbanni koridawo Bchranu krajinného rdzu a dalSich
hodnot Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podmipkgstorového usgadani
urbanizovanych plocha a plochy nové krajinné zeldfragmentace krajiny je v navrhu
minimalizovana.

Uzemni plan Nedabyle zohhede priority GUzemniho planovani kraje pro zajidt
hospodé&ského rozvoje kraje. Navrh Uzemniho plarfedmost vyuzZiva plochy a objekty
vhodné k vystawb v zasta¥ném Uzemi, fip. navaznosti na zastmé Uzemi. Vymezenim
ploch pro sport a rekreaci jsou vyteny podminky pro dalSi rozvoj cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace v UzemReSeni podporuje moznosti vyuziti Gzemi pridnmgstskou
turistiku vyuzivanou zejména &myCeskych Budjovic.

Uzemni plan Nedabyle zohbaje priority Gzemniho planovani kraje pro zajit
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vymezenim mbvyastavitelnych ploch pro bydleni
vytvaii podminky pro uspokojeni poptavky obyvatel po bwdl v kvalitnim prosedi.
Uzemni plan vytvi Gzemni podminky pro zlep3enitemé infrastruktury Gzemi — je
navrzena nap Uprava Bkolika koliznich mist technické infrastruktury, feSen dopravni
skelet.

Uzemni plan zohladije rozvojovou oblast OB13eské Budjovice, feSeni tzemniho
planu je navrzeno v souladu se zasadami pro roxtdmi@® zn¢nach v Uzemi a Ukoly pro
Gzemni planovani stanovenymi pro tuto oblast. UZeptén vytvdi Gzemni podminky pro
zajiS&éni ochrany hodnot Uzemi (zejméniargdnich), pro rozvoj dalSich socioekonomickych
aktivit (zejména sportovniho a rekte#o vyuzivani Uzemi), pro zlepSeni a stabilizacthi
arovrg obyvatel (nap vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, podnik veejnou
infrastrukturu apod.).

Uzemni plan zohlatlje Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvdjeognich,
kulturnich a civiliz&nich hodnot kraje - viz kap.e) ZUR. Respektujeadgisochrany firody
a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych plochavaznosti na jiz urbanizované uzemi,
chrani krajinu jako podstatnou slozku ptedi Zivota obyvatel. Krajina je vymezena jako
nezastamé Uzemi a tvd ji plochy s rozdilnym zfisobem vyuZiti: plochy ze#délske,
plochy vodni a vodohospoitké, plochy lesni a plochyipodni (krajinna zel®). V Gzemnim
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planu jsou zohledmy zasady ochrany zeelského mdniho fondu, pozemnik uréenych
k pInéni funkci lesa a vodohospad&é zajmy.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizach hodnot Gzemi lze povaZzovat
vytvoreni podminek pro rozvoj obytné funkce, rekreaceaaqwnich pilezitosti v Uzemi.

Uzemni plan zohledije vymezeni cilovych charakteristik krajiny. Oldedabyle se
nachazi vdsné navaznosti na krajskéssto Ceské Budjovice — rozvojova oblast OB10.
Tomu odpovida také jeji zazeni do cilové charakteristiky krajiny — krajinpredpokladanou
vy$8i mirou urbanizac®eSeni tzemniho planu nabizi moznost vhodné a&itibanizace
Uzemi zakomponované do krajiny. Jsou respektovémsady pro ¢innost v Uuzemi a
rozhodovani o zméndch v uzemi zejménarozvoj zastavitelnychploch vuzemi je
navrhovan s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského ptidniho fondu a PUPFL,
se snahou eliminovat zabor zemédélské pldy svyssi tridou ochrany a PUPFL,
prednostné ve vazbé na stavajici sidlo a vymezené trasy. Vzhledem Kk narlistu
zastavitelnych ploch je reSenim urbanistického navrhu zajiStén dostatek doprovodné
zelené (resp. krajinné rozmanitosti) vuzemi. Prostupnost krajiny neni reSenim
uzemniho planu dotc¢ena, resp. v pripadé, Ze je dotCena dopravnimi liniovymi stavbami,
pak reSeni zajiStuje prostupnost nejen pro obyvatele, ale také pro migrujici Zivocichy.
Uzemni plan neni v rozporu se zasadami vyuzivaamiizodle jednotlivych typ krajiny
stanovenymi v ZUR.

Uzemni plan Nedabyle respektujeraje¢ prosgsné stavby vymezené ZUR.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hledisk&ich vztali v Uzemi:

Z hlediska SirSich vztd@hbyla provedena koordinace dopravni navaznostidkoui
dopravni infrastruktury silnice 11/156, ktery Gzefrplan zgesiuje, viz vyse. Uzemni plan
sousedni obce Nova Vesavazuje na tento koridor. Uzemni plan Doubravieravazuje a
musi byt upraven.

) Uzemni plan Nedabylefgbirareseni dle,ZUR v oblasti dopravni infrastrukturylize
s UPD sousednich obci (UP Doubravice, UP Vidov zpracovanosti, UP Hmai pred
dokortenim, UPO Borovnice a Nova Ves) budou postugseny v&chto uzemnich planech.

Za elem umisini precerpavaci stanice kanalizace pro obednid® je vymezena
plocha¢.31b.

Dale jsou zohlediny dalSi vazby na okolni UzemitéuevSim z hlediska technické
infrastruktury a uzemniho systému ekologické sitgil vyplyvajici z izema planovacich
dokumentaci sousednich obciie® hranici obce zasahuji stavajidivpdy vody, plynu,
telekomunikaci, elektrické energie, dale ochranasnga, chrana Uzemi, cestnitsa prvky
USES. Navrzené vedeni VN v UP Nedabyle vychazitadeagciho vedeni VN vedouciho po
hranici se spravnim tzemim obce Nova Ves. Tytomajaou vzajemé koordinovany.

Obec Nedabyle se nachazibfizne 5 km jizre od grednesti Ceskych Budjovic, asi 8
km od stedu ngsta. Vztah obce k #éstu C. Budgjovice, centru sidelni aglomerace, je tedy
bezprogtedni. Stavebh spravnicinnost zde vykonava v ramcignesené {sobnosti statni

Iz

spravy Stavebnitad mestaCeské Budjovice.
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3. vwhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho plamani

Obecné cile a ukoly tzemniho planovani stanovizék@83/2006 Sb. ve 2Zni novel
a navazujici vyhlasky. Uzemplanovaci dokumentadgesi funkni vymezeni a uspadani
ploch, postupy pro vyuZziti Gzemi, podminky vystawyasovou i prostorovou koordinaci
feSeni soukromych a kagnych zajnd v Uzemi. Koordinuje a zajigje predpoklady pro
optimalni uspokojovani pozadavlobyvatel na Zivotni prostdi, bydleni, kulturu, sluzby,
socialni podminky, rekreaci a dalSi fsdtty.

Uzemni plan vytvd podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnycbcpl zejména
plochy bydleni, pop moZnost vystavby uvititstavajicich ploch tam, kde to bude vhodné
nag. vzhledem k hodnotam Gzemi, ke konfiguraci terényyo udrzitelny rozvoj Uzemi tj.
vyvazeny hospodaky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivgweidminky. SvynieSenim
vytvéri predpoklady pro ,rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznanau velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastaho Uzemi getré jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni planiesi &elné vyuZiti Gzemi a prostorové uspolani Uzemi s cilem dosazeni
obecr prosgsSného souladu vejnych a soukromych zéjimna rozvoji Uzemi. Za timto
Ucelem sleduje spotensky a hospodsky potencial rozvoje.

Uzemni plan ve vejném zajmu chrani a rozvijiipodni, kulturni a civilizani hodnoty
Uzemi, ¥etre urbanistického, architektonického a archeologickédictvi. V dophujicich
prizkumech a rozborech a naslédre schvaleném zadani uzemniho planu bytayidn a
posuzovan stav Uzemgetré jeho @irodnich, kulturnich a civilizaich hodnot, které byly
nasledd promitnuty dofeSeni Uzemniho planu. Zejména kapitola ,koncepezeoje Uzemi
obce" vyrokovécasti tzemniho planu vyzdvihujeékieré hodnoty a stanovuje podminky pro
jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky naaacharchitektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi. S@asti hodnot jsou i nemovité kulturni pamatky. Steam@ koncepce
rozvoje Uzemi, &etre urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a pddmizemi,
stanovuje zakladni rysy navrzenéleSeni. S poZzadavky na ochranu kulturnich a ciwifiizn
hodnot, pedevSim urbanistického, architektonického a aradwckého ddictvi je Gzemni
plan v souladu — mezi urbanistické a kulturni hagndzemi navrzené k zachovani jsou
zarazeny i pozadavky na nizkopodlazriinmstsky charakter zastavby v Uzkém kontaktu
s okolni giirodou.

Podminky pro vyuziti ploch v nezastaém Uzemi dostate¢ chrani krajinu jako
podstatnou slozku prdasdi pro Zivot obyvatel a zaklad jejich totoZznodtirbanisticka
koncepce spolu s podminkami pro vyuZziti ploch tiveasta¥ného Uzemi wuji podminky
pro hospodarné vyuzivani zastagho Uzemi a zaji§ji ochranu nezastaného Uzemi a
nezastavitelnych pozenik Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem ngermél
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastamého Uzemi. V nich se také odrazirpba zmén v Gzemi
(jak zastavitelné plochy pro bydleni,femé prostranstvi, @anské vybaveni, tak stanoveni
koncepci véejné infrastruktury zejména koncepce zasobovamopitvodou, koncepce
likvidace odpadnich vod, koncepce likvidace odpa#doncepce otanského vybaveni,
koncepce viejnych prostranstvi). Dle moznosti a podrobnostniiziho planu jsou stanoveny
urbanistické, architektonické a estetické poZadaw&yvyuZivani a prostorové uspdani
Uzemi a pozadavky na Znmy v Uzemi, zejména na unisi, uspdadani aireSeni staveb
zejména, ale nejen pro plochy bydleni, které rdgmédj\& na stanovené hodnoty Uzemi. Tim
jsou také stanoveny podminky pro provedendrzmuzemi, hlavé pro umiséni a uspéadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodrnzgynila spolu s kapitolou textovésti
Uzemniho planu ,urbanistické koncepce® jsou stangvpodminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.
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Uzemnim planem jsou respektovana z@ashrargna Gzemi firody, vyznamné
krajinné prvky a dalsiffrodns cenna stanovi&ta lokality. Uzemni plan stanovuje podminky
pro ochranu krajinného razu a vymezeni systémuogiaké stability krajiny. Podminky pro
umig’ovani staveb, z&eni a jinych opdéni v nezastaném Gzemi jsou v souladu s § 18
odst. 5 zdkon&.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelinh (stavebni zdkon), ve
zréni pozdjSich gredpigi.

Paadi provadni zmeén v Uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k\adik sidla a
celého reSeného Uzemi a vzhledem k navrhované&egieni Uzemniho planu stanovovat.
Podminky pro postupnou realizaci z# Ize stanovit a ugsnit v ramci pedepsanych
Uzemnich studii. Stejrtak nebylo nutno konkré#rreSit nebezp# ekologickych a firodnich
katastrof etrg nutnosti odstrgovani jejich dsledki. ReSeni Gzemniho planu vyiva
piedpoklady udrzitelného (,rozumného®) vyuzZivani teléspravniho Gzemi obce&jmz
vytvéi v Uzemi podminky, které bydy napomocireSeni dsledka nahlych hospodakych
zmeén a které umozni pruZnreagovat na z#my v hospodéské situaci statu i jednotlivce.
NavrzenymieSenim jsou také v Uzemi vyiemy podminky pro hospodarné vynakladani
prostedki z varejnych rozpéti na zngny v Uzemi. Kapitola 4. textow#sti Uzemniho planu
vytvari podminky pro zajighi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti Uziéramplanu a
v rozsahu pedanych podklad P teSeni Uzemniho planu nevyvstalaipba vymezeni
monofunknich ploch, které se vyZaduji (zejména pozemkyetiav z&zeni) pro obranu a
bezpeénost statu, civilni ochranu, sklady nebeapgeh latek apod. S ohledem na podrobnost
Uzemniho planu se uzemni plan zabyva&eofm asanmich ploch, v tomto ipact nebyla
potreba &chto zasal stanovena. V Uzemnim planu nevyvstaldgim stanovit misto v Uzemi
pro rekonstrukni a rekultiv&ni zasahy do Uzemi. Dale bylgigtoupeno k vymezeni ploch
prestavby.Redeni Gzemniho planu vytvgpodminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich
pravnich pedpisi pred negativnimi vlivy zagra na Gzemi. Uzemni plan nevymezuje plochy
t¢Zby nerosi ani jinych surovin. S dobyvanim nerbsani jinych surovin Gzemni plan
nepaita. Tim reguluje rozsah vyuzivarinpdnich zdraj.

Reseni Uzemniho planu respektuje poZadavky plynpobiorovych koncepci.iPieseni
Uzemniho planu byly upkdvany poznatky zejména z oldomarchitektury, urbanismu,
Uzemniho planovani a ekologie a pamatkowepé

4. vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona jeho provadicich
piredpisi

Uzemni plan je v souladu s platnyntegpisy v oboru Gzemniho planovaniegevsim
stavebnim zakonend. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebifidu (stavebni
zakon), ve zéni pozdjSich gredpidi a navazujicimi vyhlaskami.

Jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim byly vymegen souladu s vyhlaskou.
501/2006 Sb. Bkteré plochy jsou podrolji ¢lenény na podtypy s ohledem na specifické
podminky, zardry a charakter Uzemi, pro kazdy podtyp je stanoygipastnost vyuziti. Pro
plochy s rozdilnym zjsobem vyuZiti je stanoveno hlavni vyuZziti a daipystné, podmime
piipustné a nefpustné ¢innosti Wetre podminek prostorového us@alani a zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Jsou vymezeny hranice zastagho Uzemi, plochipstavby a zastavitelnych ploch.
Podminky pro umf®vani staveb, Z&eni a jinych op#éni v nezastaném Uzemi jsou v
souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.
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5. vwhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich praieh predpisi a se stanovisky
dotéenych organi

V ramci spoléného jednani o navrhu UP bylo dle §50 odst.(2) ediniho zékona
uplatreno 8 stanovisek dégnych orgaf. Z toho 4 stanoviska obsahovala pozadavky, které
byly respektovany nasledogn

Stanovisko Magistratu #staCeské Budjovice, Odboru ochrany Zivotniho prisei:
Stanovisko z‘asti souhlasné, Zasti respektovano nasledogn
* Z hlediska vodniho hospoitvi:

Do druhého odstavce v kap. 4b) textéasti navrhu UP pod nadpisem KanalizaceQyV
byla doplrgna i lokalita¢. 2 — tzn. Cast nové zastavby zejména lokality2, 6 a 7 neiiize
byt odkanalizovana graviteg...

Predposledni odstavec v kap. 4b) text@ésti navrhu upP pod nadpisem Kanalizace a
COV byl doplren tak aby bylo #jmé, Ze pro novou (druhow)OV je v UP vymezena
plochag. 5.

Do kap. 4b) textov&asti navrhu UP pod nadpis Kanalizac&€@V byl doplrén jako
druhy odstavec nasledujici text:

Nové navrzené plochy pro bydleni musi byt napojemkanalizaci zakaenouCOV.

Posledni odstavec v kap. 4b) text@@sti navrhu UP pod nadpis kanalizac€@V bude
nahrazen nasledujicim textem:

Srazkové vody musi byt likvidovany v souladu s &6 vodniho zédkona —f¢dnostg
budou zasakovany nebo zadrZzovany na vlastnim paxgrell jejich vypou&nim.

V kap. 4b) textové&asti navrhu UP pod nadpisem Kanalizad€@V byl odlien stav od
navrhu (tzn. prvni odstavec byl popsan jako statatai odstavce jako navrh).

Zapis z dohodovaciho jednani je &asti spisu.
* Z hlediska lesniho hospadévi:

Do kap. 6¢) byl dopkn nasledujici text:

V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa)agosen odstup n@umig’ovanych
staveb hlavnich nejmér80 m od okraje lesa. Ostatni drobné dkpl/é stavby mohou byt
umisgny bezprosedre za oploceni, které musi byt minimali m od okraje lesa, aby byl
zabezpéen pijezd lesnické a hasiké techniky.

Stanovisko ministerstva Zivotniho priesti CR, odboru vykonu statni spravy Il
Stanovisko respektovano nasled@vn

Cislo poddolovaného Uzemi p&zbs polymetalickych rudgislo 2027 bylo nahrazeno
¢islem 2017.

Stanovisko Krajského iadu — Jihoéeského kraje, Odboru dopravy a sihiho

hospodéstvi:
Stanovisko respektovano nésled@vn

Koridor pro stavbu Jizni tangenty (026/2) byl zacho ve stejné Bi jako je obsazen v
platnych Zasadach tzemniho rozvoje ddskeho kraje, tzn. vis200 m.

Do odivodreni byl doplrén nasledujici text:
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V ramci projektovych praci na studii provediteliostavby Jizni tangentaCeské
Budkjovice ziijna 2012, byl jiz projektovou firmou Novak & paem s. r. o., Praha,
takovy koridor pro pgeby tzemniho planovanfimo navrzen a takto do ZURgqvzat.

Stanovisko Ministerstva obrany, vojenska ubytowasiavebni sprava Pardubice:

Stanovisko ma Zasti informativni charakter, vztahujici se az Uzeimm Fizenim na
jednotlivé stavby a Zasti je respektovano nasledo&n

Do grafické i textov&asti navrhu UP bylo dopéno, Ze cel&@esené Gzemi se nachazi v
,OP radiolok&niho prostedku RTH TFebotovice".

Do grafickécasti navrhu UP bylo dop#no ochranné pasmo nadzemniho komuikao

vedeni. Zarovie bude v textovéasti doplrno Ze, ,uUzemi se nachazéasti v ochranném
pasmu nadzemniho komunékdho vedeni*.

Na uzemi obce se uvazuje maxingathdvoupodlazni zastavbou, s vystavbou vyskovych
objekfi se neuvazuje.

Po spoléném jednani byly teré plochy sloteny ¢i vypuseny, a proto byly navrzené
plochy gecislovany takto

Noveé dislovani Iiﬁvod,ni, Poznamka k pivodnimu ¢islovani
¢islovani
1 1,2 sloweno a pecislovano
2 3 precislovano
3 5 precislovano
4 6,7 sloweno a pecislovano
5 4 zmenseno aiptislovano
6 8 precislovano
7 23 precislovano
8 24 piecislovano
9 15 precislovano
10 16 piecislovano
11 17 precislovano
12 18 precislovano
13 19, 20 sloweno a pecislovano
14 22 zmenseno aipcislovano
15 3la piecislovano
16 31b piecislovano
17 32 piecislovano
18 36 piecislovano
19 30 piecislovano
20 33 piecislovano
21 25 piecislovano
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22 34 precislovano

23 35 precislovano

24 27 piecislovano

25 28 piecislovano

26 26 bez gecislovani
9 ¢islo zruSeno, plochargvedena na stav
10 ¢islo zruSeno, plochar@vedena na stav
11 ¢islo zruSeno, plocha@vedena na stav
12 ¢islo zruSeno, plochar@vedena na stav
13 ¢islo zruSeno, plochar@vedena na stav
14 ¢islo zruSeno, plochar@vedena na stav
21 ¢islo zruSeno, plochar@vedena na stav

27 4 now odcleno

V ramci verejného projednani o navrhu UP byla dle §53 od3ts(dvebniho zakona
uplatrena 4 stanoviska dé&tnych orgafh. Z toho 2 stanoviska obsahovala informace pro
navazujici spravnfizeni a 2 stanoviska obsahovala poZadavky, ktehg t@gpektovany
nasledova:

Stanovisko Magistratu #staCeské Budjovice, Odboru ochrany Zivotniho prisetli:
* Z hlediska lesniho hospoddvi:

V kap. 6¢) byla nahrazena stavaji¢iavza:
V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa),a@osen odstup névumis’ovanych
staveb rodinnych dofnnejmérk 25 m od okraje lesa.

Stanovisko Magistratu #staCeské Budjovice, Odboru pamatkové e
Do kap. 2a) byl dopkn nasledujici odstavec:

V k. U. Nedabyle se nachazi tato nemovita kultpemhatka:

Mohylové politebisg, pamatkow chrargné v oznéenécasti Uzemi SZ od modré turistické
stezky v Panském lese, vznikem datované do dobwzbx@ a halStatske, sgyimi
viditelnymi prokopanymi mohylami, na paré. 407 ¢ast), vliastnik Statutarni dsto C.
Budgjovice, zapsana pod. ¢. 25209/3-5582. Tato pamatka musi byt zachovarsaminbyt
poskozena a ani znehodnocena.

6. vwhodnoceni spl&ni pozadavki zadani

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozedjR 2008 ve ziéni jeji
1.aktualizace 2015, uzemarplanovaci dokumentace vydané krajem, ifmgt z dalSich
SirSich uzemnich vztéah(konkrétré viz kapitola 2. odvodreni).

Pozadavky vyplyvajici z zemnanalytickych podkladl byly splrény. Zpracovatel se
zabyval pozadavky naseni detl, zejména dopravni technické infrastruktury s vyemgmi
prvky USES.
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Jak bylo pozadovano v kapitole zadani “pozadavkyazaoj GUzemi obce” bylo k sidlu
pristupovano se zohlednim jeho rozvojového potencialu a jeho vyznamu trekture
osidleni. Cilem samospravy a Uzemniho planu jelohasd takového vyvoje, ktery byipesl
,fozumny"“ rozvoj v mezich moznosti Uzemi, orientoyana zachovani jeho hodnot, zejména
pohody bydleni. Dobrd dopravni (siini) dostupnost sidla vyt¥id ze sidla Nedabyle
atraktivni misto pro rozvoj bydleni, podeay zejménaifrodnimi hodnotami. Rozvoj obce je
zantfen na stabilizaci @tu obyvatel a umailje rozvoj smifujici ke zlepSovani kvality
s navySenim piu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhované&$eni jsou zohledny
vSechny hodnoty Uzemicetrg kulturnich, urbanistickych a architektonickych,jrzéna i
vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach proizeeal nové vystavby, pdp rekonstrukci
stavajicich budov. Vymezované plochy a podminkgtjeryuZiti se orientuji na bydleni v klidném
a cistéem prosedi, umo#uji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotamimizeejména
prirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, apektuiji je.

Navrh reaguje na limitujici skutieosti dané saiasnym stavem, tj. stav sidla, usmani a
rozloha ploch dle jednotlivych #pohi vyuZiti a v neposlednfact také pozadavky dé&nych
organi. Urbanisticka koncepce je orientovana na zachatamajicich hodnot Gzemi rdzem na
urbanistické a architektonické hodnoty sidla a @e&hi jeho atraktivity z hlediska cestovniho
ruchu. Cilem navrhu Gzemniho planu bylo navrZzemitpizejména pro rozvoj bydleni,iegych
prostranstvi, v@jné zeled, rekreace, alanského vybaveni, vyroby a skladovani, technické
infrastruktury, dopravni infrastruktury. Jiny rozymoch je nutno prosfit dle konkrétniho zaemu
ve zneénach Uzemniho planu, v navaznosti na tyto stavpjiihy, stale vSak dithzem na
skut&nost upednostini pozadavky bydleni a ochrany hodnot GUzemi. J$¢anoseny takové
podminky vyuZziti jednotlivych ploch, které vyttiédostaténé Siroké moznosti ifp vyuZiti
Uzemi, zejména stavajicich stavetetw prilehlych hospodéskych budov,cimz vytv&i
predpoklady realného a pro vlastniky nemovito#jagelného vyuziti stavajicich staveb.

Koncepce a usgadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volk@jinu a vytvdi
dobré pedpoklady pro jeji dalSi zkvatibvani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro
obyvatele a nav&tniky obce s drazem na zlepSovani kvality vzhledem k&msnému stavu
a hodnotam uzemi. Plochy Uzemniho systému ekolégstibility uvadné ve stavajicim
Guzemnim planu byly pra¥eny. Byly zohledany regiondlni a nadregionalni prvky tzemniho
systému ekologické stability, které zasahuji d@epiho Gzemi obce - NBK, RBC. Uzemni
systém ekologické stability je navrZzen jako vzajénpropojeny soubor frozenych i
pozmenénych, avSak firodk blizkych ekosystéf) ktery ma za ukol udrzovattipodni
rovnovahu v Uzemi. Sklada se z biocenter, biokolich interaknich prvki, vymezenych
v hlavnim vykrese Uzemniho planu. Byly stanovengdrté podminky pro vyuziti ploch,
které pokryvaji jednotlivé prvky izemniho systérkolegické stability.

Koncepce viejné infrastruktury vychazi ze st@sného stavu a je v mnohséigadech
vyhovujici. Koncepce dopravni infrastruktury redpgk sodasny stav a vychazi zjn
V feSeném Uzemitrpdpoklada dopravni navrh vymist priitahu silnice 1l. tidy z centra sidla
a diki postupné Upravy trasy. Navrzenéémyreaguji na urbanisticky navrh.

V ramci projektovych praci na studii proveditelnostavby Jizni tangentaCeské
Budkjovice ziijna 2012, byl jiz projektovou firmou Novak & paem s. r. 0., Praha, dopravni
koridor pro pateby tzemniho planovanfimo navrzen a takto do ZUR a navrhu Uevzat.

Koncepce technické infrastruktury:

V koncepci zasobovani pitnou vodou, ktera gosasné dob stabilizovana, se navrhuje
doplréni stavajici vodovodni sgittak, aby bylo mozno zasobovat a poZamajistit celou
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stavajici i no¥ navrhovanou zastavbu.

Koncepce likvidace odpadnich vod je v&mné dob vyhovujici, je zaloZzena na
stavajicim stavu a vychazi gjnKanalizace je fevazri jednotného systému a je vybudovana
na Wtsing tzemi Nedabyle, s napojenim do obe€@iV. Cast kanalizani sit po prowieni
stavu bude vyZzadovat postupnou rekonstrukci. Pkamalizovani stavajici i néwavrhované
zastavby na vychodnim okraji Nedabyle je v Gzemmldnu navrZzena neévsplaskova
kanalizace sigcerpanim splaskovych vod do stavafi®V, piip. s novoulCOV.

Koncepce zasobovani elektrickou energii gpwasné dob stabilizovana, je zaloZzena na
vyuZziti stavajici s& ktera je v dobrém technickém stavu a ma k dna$ndmi rezervu
vykonu, miZe byt posilena stavbou nové trafostanice.

Koncepce zasobovani plynem je stabilizovamghazi ze satasného stavu, sidlo
Nedabyle je plynofikovano. Trasy plynoviodasobuji celou stavajici zastavbu na izemi obce.
Plyn je vyuZivan pro vytami ¢asti stvajici zastavby fetlotlakd 3T ma dostat@nou kapacitu
i pro pipojeni zbyvajici zastavby i pro zasobetippdné dalSi vystavby.

Koncepce nakladani s odpady je wssné dob stabilizovana.

Koncepce obtanskéeho vybaveni patiho do véejné infrastruktury respektuje smsny
stav. Zd@lizeni olkanského vybaveni a sluzeb v Nedabyli odpovidajkesti a vyznamu obce
a soustedni vybavenosti v nedalekyaheskych Budjovicich.

Koncepce viejnych prostranstvi vychazi ze gagného stavu, séasné plochy vejnych
prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy koikaci, odstavnych ploch, kejné
zelert a veaejné infrastruktury v sidle. Névnavrzené plochy wejnych prostranstvi jsou
vymezeny jako plochy wejné zelet a parkovi§, a to u obanské vybavenosti, u ploch
bydleni, vyroby, u ploch sportu a rekreace.

S pozadavky na ochranu architektonickych a urbakigth hodnot GUzemi je GUzemni
plan v souladu — respektuje charakter zéstavby amakter piméstského Uzemi. Ochrana
hodnot je zajigna hned na dkolika mistech Uzemniho planu, zejména pak v képit
textové ¢asti ,zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochmamgzvoje jeho hodnot®, kde
jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky egichrany.

Navrh Uzemniho planiesil vaejré prosgsné stavby, jejichz navrh je rozpracovan v
tabulce v kapitole 7. \fejr¢ pros@sné stavby, pro které Ize uplatniedkupni pravo, nejsou
navrzeny, nejsou navrzena ani zadni&we prosgsna opaeni.

Ochrana viejného zdravi je zaji&a jednak vlastnim navrhem Uzemniho planu, resp.
vymezenim ploch dle #igobu vyuZziti, ve kterych jsou stanoveny takové piody vyuziti,
které se vzajemindophuji, podmiiuji a zejména nekoliduji.

Navrh Uzemniho plandesSil dle moznosti a podrobnosti pozadavky civildiramy
v souladu s pism. a) - i) vyhlaSky 380/2002 Sb., blize viz kapitola 4.b) vyrokotdsti.
Objekty pro civilni ochranu nejsou navrzeny. Ocloray mimgadnych situacich budidit
vedeni obce podle havarijniho a poxodého planu. Obec Nedabyle nenifaz&ena v
"Povodiovém planu obce s ro#8hou fisobnosti®.

Z hlediska ochrany zetdélského mdniho fondu (ZPF) navrh vychazi ze schvalenych
komplexnich pozemkovych Uprav,ijeSen tak, aby co nejm&narusoval organizaci ZPF.

V rdmci moznosti a podrobnosti tzemniho planu BgBeny problémy aisty v Gzemi.
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Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti Gzemnterék by mdly zajistit zachovani a
respektovani hodnot Uzemi. Zastavitelné plochy jsbunuty v tabulce v kapitole 3b)
vyrokové casti a dale jsou zobrazeny v grafickésti samostatnou zékou s isluSnym
kédem zastavitelné plochy. Kazda plochi@gtavby ma své jeditieé oznaeni, u ploch
piestavby navrhovany #apob vyuZiti plochy, stanovené podminky pro vyupitichy, ve
kterych jeieSen zejménaistup k ploSe, ochrana hodnot a vztah k vystuprimitidm,
podminku prowieni znén vyuZziti plochy izemni studii.

Na zaklad veejného projednavani navrhu zadani Uzemniho plarhyl netanoven
pozadavek na zpracovani vyhodnoceniivlizemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

V zadani nebylo pozadovano variantegeni navrhu izemniho planu.

Byly splrény pozadavky na uspédani obsahu navrhu Uzemniho planu a naiadpai
obsahu jeho adrodreni.

Do zadani byla zapracovana stanoviskaewjch orgah, nové zaniry investofi na
Uzemi obce, fibézne projedndvané v zastupitelstvu obce. Navrh GUzemmlEmu tyto
pozadavky respektuje. Zadani uzemniho planu jesplae vSech bodech.

S pozadavky na ochranu nezaste@ho Uzemi je Uzemni plan v souladu — respektuje
vyznamne krajinné prvky ze zakona a systém ekdkégstability krajiny, zohleluje ochranu
zentdelského mdniho fondu a lesnich ploch.

Navrh je v souladu s hlavnimi cili Uzemniho plandva komplexg dotvai
piedpoklady pro harmonicky rozvoj Uzemi. Hlavnim wilge dosaZeni trvale udrzitelného
rozvoje a vyuziti uzemi. To spiwa v harmonickém skloubeni jak ekonomického, tak
socialniho i environmentalniho rozvoje, ve vyvaizerstavu jak ochranyipody, krajiny a
dochovaného kulturnihozdictvi, tak rozvoje vSech slozek a funkci v tzemi.

7. komplexni zdivodnéni prijatého reSeni ¥etné vybrané varianty

Uzemni plan je koncepi dokumentace rozhodujici o vyuziti Gzemi obcéolibto
hlediska je velmi dlezité zapracovat vSechny zajmy ochraiiyquly a krajiny a tim zajistit
moznost jejich dalSiho fungovani a rozvoje. Zachdvdloch chraénych zakonem zajisti
udrZzeni ekologicko-stabilizai funkce Uzemia zajisti udrZzeni a zvySovani biodiverzity.
Zajistni ochrany krajinného razu zachova historicko —tkal raz krajiny a tim zlepsi
prostedi pro turistické a volr@asoveé vyziti navstnikia a olzani obce.

Volné plochy k Zeleznici by #hy byt vyuzivany pro sport, oddech a rekreaci zde
navrzen sportovni areal,¢tdké Hist¢, pripadre koupalis€é, peSi a cyklistické stezky,
odpaivna mista, zahradnictvi a zelisévi s prodejem, tabiste apod. Protoze se jedna o
Uzemi v hlukovém pasmu Zeleznice, nelze zde towné stavby pro trvalé bydleni a pobyt.

Zelen je treba upravit a dosazet hodng&imi druhy.

Odavodreni s ohledem na hospad&é podminky:piijaté reSeni bude mit pozitivni
vliv na uzemni podminky pro hospdsiy rozvoj, rozguje plochy pro podnikani i technické
zazemiiznych¢innosti i nutnou dopravni a technickou infrastruigtu
Navrh podpéi udrzitelny rozvoj uzemizajisti vyvazeny vztah podminek pro zivotni prest
(respektovani prik USES a navrZeni ploch #ggnych prostranstvi formou parkové zefgn
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pro hospodsky rozvoj (vymezené plochy vyroby a skladovarpy@asoudrznost spalenstvi
obyvatel (vymezenim ploch rekreace-sportovni arggle

Odavodreni s ohledem na soudrznost sgelestvi obyvatel Uzemfiijaté reSeni bude
mit pozitivni dopad na Uzemi podminky pro soci&oudrznost, zejména zachovanim
kompaktnich sidelnich spekenstvi historicky koncipovanych kolem jadra zasyawdicova
naves) a kolem patei komunikace.

Po strance zivotniho prastli se jedna o Gzemi kvalitni, di@prowtravané. Zivotni
prostedi Ize charakterizovat jako velmi dobré. Romi zachovalé firodni podminky okolni
krajiny prispivaji k zdravému Zivotnimu prdéstli a zajmu o bydleni i rekreaci. Negativni
vlivy vyroby Ize minimalizovat zfisobem hospodani, kapacitami vyroby, ochrannou zeleni,
protieroznimi Gpravami apod.

Zadostem na umisti novych zastavitelnych ploch pro dalsi podnikagérgaci
stanice PH, farma, zahradnictvi) mohlo byt vy#uy pouzetasté&né. Zejména pozadavky na
dalSi zabory natu ve Il. tidé ochrany byly z navrhu vylaeny.

Muselo byt zohleddno omezeni ochrannymi pasmy (Zeleznice, lesa,smirktury),
rizikem naruSeni systému ekologické stability kmpjia VKP a v neposledni ipei i
posouzenim zaboriZPF.

Novou vystavbou je nutno respektovat ochranna pagoumiho vrtu Nedabyle a
archeologicka nalezis{Pansky les).

Kromé¢ asi ¥ pavodnich selskych staveni a kagly u statni silnice je zde malo
dochovanych hodnodjsich objekti. Asi pra¥ proto je feba charakter navsi cil&doms
udrZzovat a obnovovat. Z nggich donti vynika svoji hmotou fedevsim Skola, odkud jsou
daleké vyhledy do krajiny.

V lokalit¢ Pansky les se nachéazi archeologicky hodnataéezis¢ mohylovych
pohiebi¥. Jedna se o mohyly starSi doby bronzove, zapsas€znamu nemovitych
kulturnich pamatek. JiZrsidla je ¥tSi lokalita byvalého sidli§tz doby bronzové a halStatské
— pii vétSich stavebnich aktivitach v Uzemi s archeologiukgalezy je nutné tyt@innosti
konzultovat s Pamatkovym Ustaveéiaské Budjovice.

Na navsi v pafiku je umistn pomnik padlym. Dlezitou roli sehraje i sjednoceni
krytin vSech dom, navrzeny jsou palené keramické krytiny. K Ugrg& navrZzen zejména
objekt obecnihoiadu a sklady v ze#&délském arealu.

Nedabyle se nachazi jako typickévpdni zenddélska vesnice uproisd zengdélsky
intenzivre obhospod&vanékrajiny, kde zelé je tva‘ena pouze zbytky doprovodné vegetace
cest a vodotd. Pohledo¥ jsou proto vyrazévnimany jak nedaleka Nova Ves, tak nejvyssi
budova Nedabyle — S3kola, ale i z&#sky areal s negativn pusobici zastavbou
hospodé#&skych objekii (ocelokolny). O to vyznan#i pusobi fronty fivodnich stodol a
strechy statkl, které jsou vnimany zékolika dalkovych pohlel Tento charakter obce,
naruseny nayjSi vystavbou rodinnych donikby mel byt zachovan a citl&rozvijen.
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Vyvoj poétu obyvatel

1869 1900 1930 1950 1961 197¢ 1980 19912015

sidlo 168 269 204 197 229 196 202 217|353

obec 168 269 204 197 229 196 202 217| 353

S ohledem na novou vystavbu bylo v roce 2001 v Ngdaacteno jiz 241 obyvatel,
v roce 2010 dokonce 340 obyvatel, vroce 2015 3b@vatel a trend dastu by nél dale
pokraiovat na vyhledovou hranici 500 obyvatel.

Na hranici katastralniho Uzemi v kontaktu s Novai }é rezervni plocha proct&i
podnikatelské, vyrobni a skladové objektyipp s napojenim na Zeleznici. Udoli potoka,
v ochranném péasmu vodnich zdrojje rezervovano pro oddech a rekreaci (koupéni,
vychazky, jizda na koni,éh apod.).

V navrhu by ngla byt vedena nova cykloturisticka trasa, kteradibec vyrazwji
zapojila do aktivit cestovniho ruchu. Navrhem olathivstatni silnice se vytiiapiredpoklady
pro zklidréni navsi a jeji vyuziti pro wejné zajmy.

Pti veSker&innosti je teba respektovatipdevsim tato ochranna pasma:
- ochranné pasmo silnic
- ochranné pasmo zeleznice (60 m od krajni koleje)
- ochranné pasmoOV (50 m)
- ochrana prvik USES a VKP (lesy, nivy, interdki prvky)
- ochranna pasma inzenyrskych siti
- ochranné pasmo zeuilského arealu (vein)
- ochranné pasmo vodnich zdrd), I1)
- ochranné pasmo let&Sa RL prostedku.

Pfi povolovani zastavby v blizkosti Zeleznice a si#nibude nutno posoudit hlukovou
studii dodrzeni hlukovych limitu jednotlivych objekt — viz Hlukova studie, ZESA 1996.

Rekre&ni objekty a zahradkskeé kolonie se zde vetéi mie nevyskytuji a nebudou ani
nadéle povolovany.

PodteSenou obytnou zastavbou byl navrZzen v rekrielkalité rybnik vhodny pro chov
ryb. Fitok bude zabezgen desovymi vodami z celé jizni lokalitydetné odtoku z drazniho
télesa. Z rybnika bude voda vypotrsa do stavajici bezejmenné vod@teKvalitni voda pro
navrzenou vodni plochu vhodnou ke koupani, btetpana ze stavajiciho vrtu HV-1 (60m
hluboky). Rezervni moZnosti je aftbvody z pgivodniho pramenist Nedabyle (dnes jiz
nevyuzivané a odpojené ze systému).

V jizni ¢astiteSeneého Uzemi je pod trati stavajici pramémdtizemni vodyNedabyle”.
Celkové kapacita tohoto zdroje je 6,5 I/s. Prantéméni vyuzivano a je vedeno jako rezervni
zdroj. Vyhledo¥ se uvaZuje se zasobenim Vidova, nebo s vyuZitimly vioro zaizeni
k likvidaci kala z upravny vody Plav. Prameridha vyhlaSena OP |. a Il.a. Celé Uzemi pak
pati do OP Il.b.

Krom¢ tohoto pramenist jsou nad severnim okrajem zastavby mensSi mistnijezd
(studre). Stavba navrhované&gloZzky komunikace (v 2ézu) bude mit prawgodobr na tyto
zdroje negativni vliv a proto se rfeppoklada budouci vyuziti.
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Navrh reSi odkanalizovani celé zastavby na jednu (zkapaditstavajici), max. dv
obecniCOV. Mimoto je navrzena stanice napojend @V Hermai.

V sowasné dob je jiz provedena plynofikace sidel Nedabyle a Novs. Byl
vybudovan vysokotlaky plynovod Vidov-Nedabyle,&haoz byla napojena spdlea regulani
stanice vysokotlak — igdotlak RS1200, stanice je provozovana sedstlakym vystupem
0.3MPa. Tato stanice je umisa na zapadnim okraji zastavby Nedabyle a zasdasjavbu
v sidlech Nedabyle a v Nové Vsi. Hlavniestotlakyfad D110 (DN100) na uzemi Nedabyle
pokraiuje do Nové Vsi.

Pro zasobeni celé zastavby na Uzemi Nedabyle jedeoylana sedotlaka zasobovaci
sit’ o profilech D110 az D63, tyto profily umidji napojeni i no¥ navrhované zastavby.

Predpoklada se plosna plynofikace celého sidla.
Plyn bude vyuZzivan pro vytapi stavajici i no¥ navrhované zastavby. U stavajici zastavby je
uvazovano s min. 70% plynofikaci, u gavavrhované zastavby s 90% plynofikaci.

8. zprava o vyhodnoceni vlii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni¢etné vysledki vyhodnoceni viivii na
Zivotni prostredi

Jelikoz doteny organ z hlediska zakona o oclirgoiirody a krajiny ve svém
stanovisku k navrhu zadani stanovil, Ze Uzemni pEbude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaoblast, dateny organ z hlediska zakona o posuzovaniavliv
nepozadoval zpracovani vyhodnoceniwlha Zivotni prosedi, pdizovatel ani samospravny
organ ani ostatni dastnici procesu gizovani o vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj
nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve samédleadani Uzemniho planu, a tudiz
vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano.

V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna &okalitptadi oblast. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany variatigSeni. Koncepce zasadmeovliviuje jiné
koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udryitelzvoj doteného Uzemi, zejména
vytvéri podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj ieesp@ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek proffznivé Zivotni prosedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrznost
spolg&enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje ipby sodasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Délerh koordinuje viejné i soukromé
zamery zmeén v Uzemi, vystavbu a jinéinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje
ochranu veejnych z4jnd. Navrh zajiuje pedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnineSenim Gelného vyuZiti a prostorového uspdani Gzemi
s cilem dosazeni obetmprosgsného souladu vejnych a soukromych zajmna rozvoji
Uzemi (blize viz kapitola ,komplexni édodréni prijatého feSeni odvodreni Gzemniho
planu). Koncepce iieSi zavazné problémy Zivotniho presti a véejného zdravi, nema
pieshranini povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zZadzikar pro Zivotni prosedi a
verejné zdravi (nap pii prirodnich katastrofach,riphavariich). Birodni charakteristika ani
kulturni &dictvi nejsou vyznamnzasazeny koncepci, veifeém zajmu jsou chrény a
rozvijeny girodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, detné urbanistického,
architektonického a archeologickéheédittvi a @itom je chragna krajina jako podstatna
sloZzka prosedi zZivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. beuhzi k pekraceni Zadnych
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norem kvality Zivotniho prostdi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalitly @
intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,vytinoceni pedpokladanych ubsledki
navrhovanéhdeSeni na ze#délsky padni fond a pozemky tené pro plani funkci lesa“
odavodreni uzemniho planu). Koncepce nema dopad na obiabib krajiny s uznavanym
statusem ochrany na narodni, komunitni nebo meinéirovni.

9. stanovisko krajského idtadu podle 8 50 odst.5 stavebniho zakona

Stanovisko krajskéhoradu podle § 10g zakordal00/2001 Sh., o posuzovani Wina
Zivotni prostedi a o zminé nékterych souvisejicich zakén(zakon o posuzovani viivha
Zivotni prostedi) ve zini pozdjSich gedpigi nebylo vydano.

10. sdleni, jak bylo stanovisko podle & 50 odst.5 stavebiro zakona zohledgno,
s uvedenim zavaznych dvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohledrény nebyly

Stanovisko krajskéhoradu podle § 10g zakorial00/2001 Sb., o posuzovani vina
Zivotni prostedi a o zmné nekterych souvisejicich zakén(zakon o posuzovani viivha
Zivotni prostedi) ve zgni pozdjSich gedpigi nebylo vydano.

11. vyhodnoceni delného vyuziti zasta¥ného Uzemi a vyhodnoceni péeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni Gelného vyuZziti zastaného Uzemi a vyhodnoceni falty vymezeni
zastavitelnych ploch je soéaésti kapitoly¢. 13 tohoto ofvodnéni. Koncepce navrhu zcela
respektuje planovany rozvoj obce dle stavajicih@URozsah paebnych ploch pro bydleni
je odvozen z metodiky MMR a UUR Brno. Nova zastaybaomezena zejména trasou
Zeleznice a silnice a také kapacitami technickeagtfuktury.

BILANCE UP
NEDABYLE
metoda
USRK
Bilance vyvoje
Plocha Primérenost
Rok Obyvatel ZU Hustota ob/ha Koef.pl.rozvoje ristu
r ob P H KRS R
1990 217 15,22 14,26
2010 347 21,43 16,19 0,88
2030 600 36,32 16,52 0,98 1,11
Podle Urbanky:
| 2028 | 426 | 265 16,08 1,01 1,14

Primérenost navrhu je v kategorii - velkorysy navrh (1a#51,15).
Plochy obce jsou navrZzeny na cca 600 obyvateiatjist 250 obyvatel (cca 80 RD).
Hustota obyvatel v sidle se zvySuje z 14 na 16 jeezdolnim rozmezi 15 az 25 ob/ha.
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Sidlo ma rezervy dalSiho zaliogani zastagnych ploch.

Hodnoceni z hlediska rozvojovych korekiiRK:

velikost a vyznam si 0,00
sidelni propojenost 0,10
atraktivita 0,05
piechodné bydleni 0,00
dopravni dojid’ka 0,10
technické vybaveni 0,10
Gzemni podpora 0,00
Uzemni ochrana 0,00
VyuZiti pac 0,00
negiznivé prostedi 0,00
vyskyt rizi 0,00
atlumové uzemi 0,00
hustota osidleni -0,10
CELKOVY KOREKTIV RKC 0,25

Priméreny je rist az do hodnoty RKC = 1,25. Z tohoto hlediska jeavrh umirn ény.
Pozn: je vyuzito zkuSebni metodiky MMER z roku 2015.

12. vwet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsowreSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odvodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plan Nedabyle nevymezuje zadné zaleZit@stimistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje ddis&eho kraje.

13. vyhodnoceni pedpokladanych disledkia navrhovanéhoreSeni na zerédélsky
puadni fond a pozemky ug€ené k plnéni funkci lesa

13a) Zen&délsky pidni fond (ZPF):

Padni pongry
Uzemi se nachazi v okrsku asociagetjHhnédych pid nasycenych, doprovodnychdaiych
pud nenasycenych (kyselych), lokélrrankry gevazr na stedre tézkych az lehich
zvétralinach fiznych hornin. SniZzeniny a deprese jsou pokryigami asociace Hitj. hnédé
pudy oglejené, doprovodné &uhé pidy nasycené, alé pidy nenasycené a pseudogleje.

Odvodreni
Z klimatické a pedologické situace Ize odvodit talSi vyznamny hydrologicky fenomeén,
ktery se projevoval vyraznv nasi krajig od 60. — 70. let tj. systematické odveédn Vedle
skut&né poteby odvoduni na podklad konkrétnich pramennych vysa v souvislé plose
orné nebo zewuelské pdy piipadré k odvedeni periodicky akumulované vody z terénnich
depresi v progedi glejovych pd, se z#&alo projevovat vlivem nastajici hmotnosti
zentdelské techniky tzv. zhutimi pad, které je picinou poruSeni frozené drenazni
schopnosti fidniho profilu a méa periodicky charakter.
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Napravna opaéni se nenavrhuji, neldgpostupg se zndnou systému zeédélského
hospod#eni na jidé dojde keast&nému pechodu do fivodniho stavu. Odvod pramennych
vyvéra a depresi bude vhodné veétsiné pripadi zachovat, potvadZz v mnoha ijpadech
navazal na fivodni drenazni systémy. Celkoje v Uzemi odvodino cca 5 ha systematickou
drendazi, coziedstavuje zhruba 5% ornéqy a 2-3% zerdélské pidy.

Eroze
Uzemi je znané ¢lenité, a proto pravgbodobnost vzniku vyraznétrné eroze je prakticky
zcela omezena. Naproti tomu vodni eroZedptavuje znay problém prakticky v celém
GUzemi. K naprayv tohoto stavu mohou fgpét zdsady navrzené v Uzemnim systému
ekologické stability a rozvoj novych vyrobnich ajetkopravnich vztah na mde, ktery si
vyzada postuphnovou cestni 8i Z krajinné ekologického hlediska je &itym nebezp&im i
eroze nejjemgSich pdnich ¢astic, kterd neni doprovazena typickymi projevytvakenim
struzek, eroznich ryh a nario$¥i tomto procesu jsou smyvanygulevsim Ziviny, a ty se pak
usazuji na okraji pozenik kolem mistnich vodo#¢ a cest a vyt zde krajing esteticky
nevhodné a nefurtki nitrofilni pasy.

Klimatické pongéry
Oblast B, kam sledované Uzemi nalezi, je charakterizovak@amirre tepla, vrchovinova.
Podrobgjsi klasifikace Uzemi je provedena podle Komplernfimtizkumu pid. Predmétné
Uzemi podle tohoto metodického materialu naleziretgionu 5, oblasti mighteplé MT2
s ra:ni sumou teplot nad 10°C 2200 — 2500 hod., s grandbbnosti suchych vegeétdach
obdobi 15 - 30, vldhovou jistotou 4-10, f&rpérnou rani teplotou 7-8°C a kmim
srazkovym Uhrnem 550 — 700 mm.

Primeérny paiet dni se srazkami: nad 1mm 100
nad 10 mm 15-17,5
Smer a sila ¥tru v zimg:
Bezwtii (c) v % 21.0
18 24P 5avice B
Prevladajici srar proucdéni v %:
Zapadni 5 9 2
Jihozépadni 7 8 2
Vychodni 4 8 3
Smer a sila ¥tru v [é&:
Bezwtii (c) v %: 25,7
18 24P 5avice B
Prevladajici srér proudéni v %:
Severozapadni 8 8
Zapadni 6 8
Relativni vihkost vzduchu v &t 70-75%
Primérna rani oblanost: 60-65%
Primérné trvani sluniniho svitu: 1600-1800 dni

Praimérny paiet dni s boukou: 20-25

Sledované Uzemi nalezi zm& rozlehlému regionu w#tkych podzemnich vod
s indexovym ozngnim [-B-4, coZz znamena uUzemi s celémén dophovanim zasob,

v v s s

s nejvyssi vydatnosti podzemnich vod v obddbzbu-dubnu a s nejnizsi vydatnosti v obdobi
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z&i-listopad a s gmarnym specifickym odtokem 1,01 — 1,50 1.km? NaleZi do velké
oblasti struktury puklinovych podzemnich vod v kaefekych horninach (6) -
hydrogeologicky rajon R 16.

Hospodé&eni
V zajmovém Uzemi hospotil® na pidé ZD Nedabyle, které zde obhospégja 146 ha

zenedélské pidy, z toho 100 ha orné. Procento zmirgini priblizné 68%. Pondrné ¢lenita
krajina Zistala relativd uSetena v probihajicim procesu koncentrace a specaalizdeji
potencionalni Urodnost je vyraznizsi nez na vychadezicich Gzemi panevniho charakteru.
pH se pohybuje v oblasti 5,3-5,8, coZz budej¢ i predukovat Fisti zangeni rostlinné
produkce na lukatvi a chov skotu.

Vyhodnoceni zaboru ZPF
Charakteristik&deSeného uzemi:
Za zakladni mapovaci a ameaci jednotku se povazuje bonitovanadme-ekologicka
jednotka (BPEJ).

Prvni¢islo vyjaduje klimaticky region, druhé a&eti stanovi fisluSnost k ufité hlavni gdni
jednotce,¢tvrté a paté&islo vyjaduje kombinaci sklonitosti, skeletovosti, hloubkydy a
orientace ke sitovym stranam.

Charakteristika klimatického regionu:

kod | symbo| ozna&eni Sucha Pr.tepl.(C) | Pr.0hrn srazek
I (dny) (mm/rok)

5 MT?2 Mirre teply,mirr€ vihky | 15-30 7-8 550-700

7 MT4 | Mirrg teply, vihky 5-15 6-7 650-750

Hlavni gidni jednotky datené navrhem:

29- hredé pidy a hredé mdy kyselé, pevazri na rulach, sedre tézké az lebi, mirrg
Sterkovité, wtSinou s dobrym vodnim rezimenic
32- hnédé mdy a hrédé pidy kyselé na Zulach a jim podobnych horninach, éehk
vétSinou slab az stedre Strkovité s vySSim obsahem hrubSiho pisku, propustné,
sussi, zavislé na srédzkach.
50- hneédé pdy oglejené a oglejenéugdy na Zulach, rulach a jinych horninach,
krystalinika, zpravidla $edre t¢Zké, slak az stedre Serkovité az kamenité, sklon
k docasnému feviheeni.
53- oglejené fidy a hrkdé pidy oglejené na uloZeninach limnického terciériedit
tézké sé€zkou spodinou, obvykle bez ¢8tu, malo propustné se sklonem
k zamokovani

Dophiujici charakteristiky:

01 — dplna rovina az r. 0-3°, vSesm.exp.,bez skelétsl.sk.,hluboka azidil.
11 — mirny sklon 3-7°, vSesm.expozice, bez skelgtsl.sk.,hluboka azistl.
14 — mirny sklon 3-7°, vSestma expozice, siskeletovita, hluboka azidtl.
41 — st.sklon 7-12°, jih,bez skeletu az statk.,hluboka az stdre hl.
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Zdavodréni navrzenéheeSeni
Rozhodujicim zasahem do Uzemi budelg¥ka znan¢ frekventované silnice 11/156, ktera je
vedena seveinsidla. DalSi propojeni na jizni tangentu je vedgnw od sidla Nedabyle. Od
trasy obchvatu seéasté&né odviji rozvoj celeho Uzemi. Trasy jsou vedeny [dgch horsSi
bonitni tidy Ill. a V.

Zastavba rodinnych donik je situovana spiSe od silnice k Zeleznici, kde intaiik

negativnich viii a kde jiz byla vystavba zapata dle UPO. Nepsi plochy zaboru ZPF
(Ill.t¥tida) jsou ohrakeny stavajici zastavbou, silnici, Zeleznici a ve&ot Dopravni
obsluznost bude zabezg®a z necelé poloviny pomoci stavajici komunkait.

K obytné zastawbbudou vyuZzity veSkeré volné plochy uv¥nsiowtasreé zasta¥éného uzemi,
véetns volnych proluk - plochy festavby (lokality 9 — 12). Navrhem nevzniknou zlowté,
t¢Zko obdlavatelné plochy.

Vyhodnoceni Gelného vyuziti zast&#ného Uzemi a vyhodnoceni felly vymezeni
zastavitelnych ploch:
plochy v zastaéhém Uzemi sidla Nedabyle jsou t&npln¢ vyuzity. S ohledem na polohu
v sidelni aglomeraci a dopravni i technickou infidguru s dostatkem volnych kapacit
pripojeni je teba obec povazovat za rozvojovou. Pro tento dahgodjvobce neposkytuji
stavajici plochy v zastamém Gzemi dostateou nabidku pozenikvhodnych pro vystavbu
rodinnych dond a podnikatelskych provozoven, a proto jefeba v Uzemnim planu vymezit
nové zastavitelné plochy.

Vycet ploch zaboru je uvedewm priloZzené tabulce Zabiraji se jednak plochy uvhit
zasta¥ného Uzemi (plochy ipstavby), jednak plochy navazujici na zastév uzemi —
zastavitelné plochy (ZP), které je mozno obslodajiravié a technicky.

Uzemni plan fedpoklada realizaci novych bytovych jednoté&devsim v rodinnych domech
(1 RD = pameérné 1000 m2). Pdeba zastavitelnych ploch pro bydleni je cca 10 ha.
Zastupitelstvo obce se ale rozhodlo omezit datdilgyrist obce a klast&si diraz na kvalitu
bydleni.
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Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond 2017
Obec: Nedabyle
Katastralni tzemi: Nedabyle
Celk.zabor
C.lok|Zplsob vyuziti plochy ZPF  |Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha dle UPO |Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Pozn.
ha Orna puda | Chmelnice| Vinice | Zahrady | TTFP ha [ I Il. V. V.
1 _[Plochy bydleni 1,80 1,80 1,80 1,80 UPO
1 [Plochy bydleni 1,67 1,67 1,67 1,67 UPO
1 __|Plochy bydleni 0,23 0,23 0,23 0,23 UPO
4 |Plochy bydleni 2,32 2,32 232 2,32 UPO
4 |Plochy bydleni 1,06 1,06 1,06 1,06 UPO
- _[Plochy bydleni 0,00 0,00
- |Plochy bydleni 0,00 0,00
- _|Plochy bydleni 0,00 0,00
13 [Plochy bydleni 0,08 0,08 0,00 0,08|UPO
13 |Plochy bydleni 1,86 1,86 1,86 1,86JUPO
13 |Plochy bydleni 0,86 0,86 0,86 0,86JUPO
- _|Plochy bydleni 0,00 0,00
14 |Plochy bydleni 0,00 0,00
7 |Plochy bydleni 0,53 0,53 0,53] 0,53 UPO
8 |Plochy bydleni 0,09 0,09 0,09] 0,09 UPO
15 |Plochy bydleni 0,28 0,28 0,28 0,28 UPO
|Plochy bydleni cell 10,78 __10,19) 0,00] 0,00 0,00 0,59] 10,70
|
3 ]T’I.ochy rekreace - sport 0,13 0,00 0,13 0,13 0,13 UPO
Plochy rek port celk 0,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,13 0,13]
2 |Plochy ver.prostranstvi 1,17 1,07 1,17 147 UPO
5 [Plochy veft.prostranstvi 0,00 0,00 ost.-UPO
12 _[Plochy vef.prostranstvi 0,10 0,10 0,10 0,10JUPO
[Plochy vet.prostr. celk 1,27 1,27, 0,00 0,00 0,00 0,00 1,27|
6 |Plochy smi$.obytné 0,37 0,37 0,000 0,37 UPO
- _|Plochy smis.obytné 0,00 0,00
10 [Plochy smi$.obytné 0,28 0,28 0,28
10 |Plochy smiS$.obytné 0,67 0,67 0,67 0,67|JUPO
11 _|Plochy smi$.obytné 0,17 0,17 0,17
11 _[Plochy smi$.obytné 0,18 0,18 0,18 0,18JUPO
18 |Plochy smis$.obytné 0,15 0,15 0,15 0,15 zm.UPO
|[Plochy smis.obytné celk 1,82] 052 0,00 0,00 o000 1,30 1,00
| 9 [Pldopravni - zastavka 0,03 0,03 0,03 0,03 UPO
Plochy dop i-celk 0,03 0,03 0 0 0 0 0,03|
19 [Plochy dopravni-silnice 0,52 0,52 0,52 0,52 UPO,ZUR
20 [Plochy dopravni-silnice 0,75 0,75 0,75 0,75|ZUR
Koridory dopravni infr.celkem| 1,27 0 0 0 0 1,27 1,27
17 [Plochy vyroby a sklad. 0,25 0,25 0,25 0,25 UPO
|Plochy vyroby a ski.celk 0,25] 0,00 0,00 0,00 0,00 025 0,25
I_zs [Plochy vodni a vodoh. 310 | | [ 310] | 3,10
Pl.vodni a vodoh.celkem 3,10 0,00 0,00 0,00 0,00 3,10 0,00
21 _|Pl.pfirodni krajinné 0,00 0,00 |BK USES
24 |Pl.pfirodni krajinné 0,45 0,45 0,45 zelen
25 |Pl.pfirodni krajinné 1,25 1,25 1,25 zelen,NS
25 |Pl.pfirodni krajinné 0,00 0,00 BK USES
22 |Pl.pfirodni krajinné 0,00 0,00 BC USES
23 |Pl.prirodni krajinné 0,30 0,30 3,00 zelen
Pl.pfirodni krajinné celkem 2,00] 0,30 0,00 0,00 0,00 1,70 0,00
ZPF celkem 20,65 12,31 0,00 0,00 0,00 8,34] 14,65 0,99 17,41 4,95]  ha
ha T mm N V.

Cervené jsou vyzna&eny plochy jiz odsouhlasené v UPO nebo ZUR-15,10ha.
Cerné jsou vyznageny plochy nové navrzené v rozsahu celkem 5,55 ha.

NS=naucna stezka, PP=plochy pfestavby

Celkemje navrhem da@eno20,65 haploch ZPF:

12,31 ha ploch ornéigy
8,34 ha ploch trvalych travnich porost

Z toho novymi navrhy dosud neodsouhlasenymi jeé€ob pouze 5,55 ha.




46

Z toho je nejtsSi plochou nova plocha vodni (rybnik v kr&jipro posileni biologické
hodnoty krajiny) o vynite 3,10 ha a dale plochy krajinné z&lenh00 ha, tedyice nez
polovina navrzenych ploch jsou plochy krajinotvorné pro posileni stability krajiny,
protizaplavové a protierozni.

DalSimi zabory jsou dva koridory pro silnici Il. tfidy - severni pro 1I/156 a jizni pro
tangentu mista, navrzené dle podkkadéavazné AZUR kraje. Jedn& se o zabor cca 1,27 ha
ZPF — TTP, koridory byly zi@sreény (zuzeny).

Urbanisticky navrh vymezuje zastavitelné plochy, zoho je navrZzeno pro plochy bydleni
10,78 ha (v3e pevzato z UPO), plochy smiSené obytné 1,82 ha, plgctekreace-sportu
0,13 ha (grevzato z UPO), plochy viejnych prostranstvi 1,27 ha (ffevzato 1,27 ha),
plochy dopravni-zastavka a parkovis€¢ 0,03 ha (0,03 ha), plochy vyroby a skladovani
0,25 ha (grevzato z UPO).

Z téchto ploch je tedy \tSina prevzata ze schvalenych starSich dokumentaci (UPSU,
UPO, zmén UPO, ZUR) — 15,10 ha, tj. 73%.

0,99 ha zaboti ploch v I. tFidé ochrany je uréeno pro bydleni, dle starSi QPD, vystavba
v téchto lokalitach jiz byla zahajena.Rada dalSich ploch byla naopak z UPD vypusha
s ohledem na posouzenifimérenosti zaboi puady.

Plochy pro bydleni predstavuji nejstsi zabory orne jgly — celkem 10,78 ha. Jedna se o
plochy vesmis na @dach Ill. nebo Viiidy ochrany, které byly jiz v UPO odsouhlaseny @ pr
které byla jiz zpracovana projektovéigrava.

Plochy smiSené obytné zejména zabory kvalitnitigly na plose&. 6, zde vzhledem k poloze
a situovani mistnich atélovych komunikaci nedojde kimému zasahu a naruSeni celistvého
bloku zentdélské pidy.

Plochy verejnych prostranstvi (1,27 ha) jsou jakwefejna zela vétSinou navrzeny jako
zelené zasakovaci pasy, které budou mit ekologekgrotizaplavovy vyznam v sidle i
krajing, jsou navrzeny i jako vejné prosgsné stavby nebo ogahi, s protihlukovou funkci
(zeleny val na ochranugd hlukem ze Zeleznice).

NejrozsahlejSi zabory jsou navrzeny na fdach Ill. a V. t¥idy ochrany — 17,41 ha v Il
tiidé a 4,95 ha v V. Eidé ochrany. Jedna se zejména o plochy¥fpvzaté ze starsi
dokumentace, jiz dfive odsouhlasené k zaboru ZPFVétSina ploch zaboru je vymezena
s funkénim vyuzitim — plochy bydlenDAéle jde takeé fevazre o plochy uéené pro koridory
dopravni infrastruktury dle AZUR, ale také o krajiworné Gpravy (lokalita Bahna, nma
stezka ochrany ffrody a vodniho hospotkivi). Plochy pro tvorbu pnik USES do
vyhodnoceni zabérzarazeny nebyly.

Nova zastavba je navrzengepazrt v prolukach nebo v navaznosti na stavajici zastavbu a
kolem stavajicich komunikaci. Jsou to lokality, rkterhod dophiuji urbanisticky ramec
sidla a kde je velky zdjem o novou vystavbu.

V novych \tSich plochach je p@&Sinou gedepsanaizemni studie (US ¢. 1 az 4) pro
prowieni Eelného zfisobu jejich vyuziti. Navrhem ploch nevznikaji nguéluky ¢i obtizne
obcklavatelné plochy.
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Navrzeny zabor ZPF je tedydivodnén predevSim nedostatkem jinych vhodnych ploch s
navaznosti na dopravni a technickou infrastrukttakeé mnozstvim Zadosti o stavbu novych
rodinnych doni v zajmovém Gzemi v dosahutemé dopravy Leskych Budjovic. Poloha
na silnicich Il. ¥idy, ale i na Zeleznici gfméstska doprava kolejova) vyttigiedpoklady pro
trvaly rast sidla.

Zapracovany byly také zamy dle 1. aktualizace ZUR z roku 2015, zejménadany pro
dopravni infrastrukturu — severni a jizni.

Situovani rozvojovych lokalit vychézi zejména zpipa:

- respektovani urbanistickych struktur tzemi

- ploSn4 a prostorova stavajicich a navrhovanychhphoguZziti proluk a enklav v
zasta¥ném uzemi

- ochrana krajiny

- omezeni rozvoje s rozptylenym charakterem zastavby

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajiciapravnimu systému a systému
technické infrastruktury.

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny tak, aby z&budly zastavbu a minimalizovaly tim zabor
ZPF. Jejich umighi vychazi z principu rozliSeni urbanizované a baunizovan&ésti Uzemi i

z pozadavku na zachovani krajinnych #rganich hodnot v Gzemi. P vymezovani
zastavitelnych ploch byla zohletira navaznost na zastaé Uzemi a budouci ucelovani jeho
tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyiditploch nedoSlo ke zn#&ptupreni
okolnich pozemk nebo k nemoZznosti ztizeni jejich budouciho obhospddadni. Navrhové
plochy navazuji na zastawe Uzemi obce, umadji realizovat a investice do dopravni a
technické infrastruktury. Navrh UP Nedabyiesi aktuélni pozadavky obce s ohledem na
rozvoj uzemi.

Z demografického posouzeni za poslednich 10 leh&ick pondrné pravidelnému ndistu
obyvatelstva. Trendistu p@tu obyvatel je zatim trvaly a obec ma imttu rozit nabidku
pozemk: pro individualni bydleni. # posuzovani je vSak nutnéidédnou k okolnostem, ze
ne vSechny plochy pro bydleni budou vyuZzity k vybstazejména z @lvodi majetkopravnich.
Pfi sowasném trendu néstu obyvatel a po redukci navrzenych ploch (ccah2,9. £. a cca
3,9 ha llL.¥. ochrany) odpovidaji vymezené zastavitelné plaatigasnym patebam obce s
dostaténou rezervou.

Navrh uzemniho planu nenaruSuje organizaci a ViydHE, odtokové posmy a cestni $i
Zamerem a cilem navrhu Gzemniho planu Nedabyle je @oisfloch pro bytovou vystavbu,
vcetre obdanské vybavenosti a dopravni Infrastruktury. Navé&eastavbadesi oboustranné
obesta¥ni stavajicich komunikaci a navazuje na zastdvizemi obce. Nové rozvojové
plochy jsou navrzeny na volnych okrajovych pozeimcikteré jsou dostupné z mistniho
komunika&niho systému.

13b) Pozemky ufené k plréni funkce lesa (PUPFL)
Lesypokryvaji jizni a jihozapadriiast zajmového uzemi Nedabyle. Nejvyzngj®im lesnim

komplexem je Pansky les jihozapadod osady Nedabyle. Je spolu s ostatnimi drobnymi
lesiky v Uzemiazen do kategorie lédhospodéskych. Jizg od Nedabyle, cca 300m zap&dn
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od Zeleznini stanice Nova Ves, je osamoceny legazany do kategorie lészvlaStniho
uréeniz divodu ochrany vodnich zdiiofPHO I.stupg/.

Stanovistni poréry

Oblast nélezi do bukodubového a bukového veégéta stupl. Lesy ve StrdZzkovickém
lesnim komplexu jsourpvazié na vodou ovliveinych stanovistich. StanowiSPanského lesa
a drobnych lesik v Uzemi se naproti tomu nachazi na mistech chyd§gdelych, misty
swzich.

Po strance produki jsou lesy pimérné az podpmeérné. Kvalita lesnich porastje
praimérnd, odpovidajici mozZznostem stano¥iSGenové zdakladny ani porosty geneticky
nevhodné zde nejsou.

V druhové sklad® prevladaji porosty borové, smrkové a borosmrkovalsgdivou gFimési
modiinu a dubu. V mladSich porostech jénms modinu, dubu, buku, lipy, fiey, osiky, na
zamoKenych stanovistich je olSe. Vz&cee vyskytuji skupiny douglasky, klenu a jasanu.
V udolnich nivach okolo potdkje ¢asta olSe, kdl v ¢istych porostech¢i s primési jasanu,
lipy, klenu. Takka vzdy je olSe spolu s vrboighkou doprovodnourdvinou vodotei.

Lesy se nevyskytuji fimo v kontaktu se sidlem Nedabyle. Zaste/ Gzemi zasahuje do
pasma 50 m od kraje lesa jediasti svého obvodu.

Z navrzenych zastavitelnych ploch zasahuji do \erd#ti 50 m od kraje lesa tyto plochy:
¢.31 pro bydleni. Dale jsou to plochy pro dopravrifastrukturu a krajinnou zeleg27, 30,
34, 35).

Stavby nebudou povolovany ve vzdalenosti mensi28eth od okraje lesakrong drobnych
staveb.

Cast mén hodnotné zewuélské pdy a midy zejména p drobnych tocich je mozné zalesnit.

Navrhy zaboru PUPFL:

V navrhu neni Zadny zabor lesnidy, krone ploch dopravni infrastruktury dle 1.aktualizace
ZUR - silnice 11/156. Jedna sezabor 1,92 ha lesaro silnici 11/156, od#ti v pasmu $ky
cca 50 m (v navrhu je vyztyan cely koridor 100 m). Sdéasti silnice budou i nasypy, vykopy,
doprovodné stavby, mostky a mostyi#é&vatky. P@ita se také s ekomostem pro migrujici
zivocichy.

Dojde-li k doteni PUPFL, je nutny souhlas organu statni sprasfy. [Eohoto souhlasu je
tieba i k doteni lesnich pozenikdo vzdalenosti 50 m od jejich okraje.

14. navrh rozhodnuti o uplatrénych namitkach

1. Jitka Panova, Nedabyle 87, 370 06eské Budjovice
dorweeno dne 15. 8. 2017

Text ndmitky:
Véc: Navrh izemniho planu obce Nedabyle
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Zadam o odstrami ozna&eni ¢asti mého pozemku parcalal81/2 v tzemnim planu ozfeném
jako ,Plocha dopravni infrastruktury — ostatni“

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuije.

Odivodnéni:
Pozemek parce. 183 k. U. Nedabyle, ktery se nachazi naproti pdeeparc.¢. 181/2 k. 0.

Nedabyle je ve vlastnictvi obce Nedabyle. V nejwZgiist je vzdalenost mezi nimi cca 7 m.
Pokud dojde k rekonstrukci stavajici komunikacevgiiose jeji roz&eni smérem na obecni
pozemek vramci Uzemnihiizeni. Proto bude cely pozemek pa&c.181/2 k. U. Nedabyle

vyznaten v UP Nedabyle jako plocha bydleni.

Pouteni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatmé namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zako®®0/2004 Sb.,
spravnirad, v platném zi, odvolat ani podat rozklad.

Mgr. Kate¥ina Cikdnové, Chekického 133/9, 370 4€Ceské Budijovice
dorweno dne 16. 8. 2017

Text ndmitky:
Zadost o odstrami Uzemni studie

Zadam o odstrami povinnosti vypracovat Gzemni studii US3 na pozlerpar.é. 161/5 a
pozemek par¢. 653/4 KU Nedabyle. Tyto pozemky navazuji na koikaci ¢. 11/156 a z této
komunikace bude vybudovan vjezd na vy3e uvedenémploz Vjezd byl jiz povolen v ramci
stavebniho povoleni z roku 2013, viz okopirovankutoent.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuije.

Odivodnéni:

Jednim z cil tzemni studie je rétenit plochu na jednotlivé stavebni pozemky a nastht jejich
napojeni na M@jnou dopravni a technickou infrastrukturu. &mti Gzemni studii US3 jsou
kromg pozemk navrhovatelky (jsou napojeny na silnici 1l/156§aist pozemku pat. 616 v k.Q.
Nedabyle, ktery je mozné dopravnapojit z obecniho pozemkucast pozemku pare. 161/2

v k.. Nedabyle, ktery je moznée dopravmapojit ze silnice 11/156. Zthto divodi bude v plose
7 zruSena povinnost zpracovani Uzemni studie US3.

Pouéeni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakos®0/2004 Sb.,
spravnirad, v platném zii, odvolat ani podat rozklad.

Lucie Berg, Nedabyle 87, 370 06eské Budjovice
dorweeno dne 15. 8. 2017

Text ndmitky:
Véc: Fipominka k navrhu tzemniho planu obce Nedabyle

Zadam o upravu nového Gzemniho planu obce Nedahie,bylo umozéno na stavebnim
pozemkw. 161/6 realizovat di/stavebni parcely. Kazda o roam cca 700m2.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuije.
Odivodnéni:

Ve vyhlaSce o zavaznyckhstech dosud platného Gzemniho planu obce Ned@vylwedena
regulace velikosti pozemku jen pro obytnou zastakbera navazuje na zastaé Uzemi obce a



50

to min. 800 M. Vy3e uvedeny pozemek se nachazi v z&etm Gzemi. Pro jednozéray vyklad
regulativu, tykajici se min. vy#ény pozemku v podminkach prostorového usgani v plochach
bydleni a plochach smiSenych obytnych bude upragstedovs:

- velikost pozemk pro stavbu RD v zastavitelnych plochach je mirQ B2

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatmé namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakos®0/2004 Sb.,
spravnitad, v platném zimi, odvolat ani podat rozklad.

Lucie Berg, Nedabyle 87, 370 06eské Budjovice
dorweeno dne 16. 8. 2017

Text ndmitky:
Véc: Fipominka k navrhu tzemniho planu obce Nedabyle

Prosim upravit ozrignicéasti pozemku 180/7 jako ,, plochu dopravni infralstuiny — ostatni®,
aby byl umozan vjezd a vyjezd na parcely 161/6, 16 1/14, 180/9.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuije.
Odivodnéni:

V souladu s vyhlaskod. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiuaemi, 8 3 se
Uzemi ¢leni Uzemnim planem na plochy, které sefisl@dnutim k @elu a podrobnosti a
zobrazovani v Gzemnim planu vymezuji zpravidladaze &t3i neZz 2000 fm Plocha viejnych
prostranstvi — zete vymezena na pozemcich pré&cl180/7 a 181/1 k. . Nedabyle ma Wm
cca 250 rh V pripustném vyuziti plochy dopravni infrastruktury estatni je umozmo mimo
jiné i vyuZiti pro ploSnou zete S ohledem na vySe uvedené proto bude plocliajnjeh
prostranstvi — zefe vymezena na pozemcich préac180/7 a 181/1 k. . Nedabyle, amina na
plochy dopravni infrastruktury — ostatni.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakos®0/2004 Sb.,
spravnitad, v platném zimi, odvolat ani podat rozklad.

15. vyvhodnoceni pipominek

V ramci spoléného jednani o navrhu UP dle 8§50 odst. 2 a 3 stdkebzakona byly

uplatreny 4 gipominky s nasledujicim vyhodnocenim:

PRIPOMINKY OBCI

O(

Autenticky text

Autor:
Vyhodnoceni

Obec Ha‘'mari
Véc : Zadost o zapracovani pipominky do navrhu UP Nedabyle.

Obec Héman je nositelem Rozhodnuti odboru ochrany Zivotnilrospedi,
Magistratu nista Ceské Budjovice, ze dne 29. 11. 2012 pod &kau
00ZP/5682/2012/5tu, s nabytim pravni moci dne 2013, kde uvedeny odbq
OZP v' dava stavebni povoleni (dle par 15 vodnifkoma) ke stawbvodniho
dila Hemai - kanalizace £0V', piicemz souasti dila jsou stavebni objekty $0
09 Odleltovaci komora (OK), SO 1Qerpaci stanice((S) a SO 11 Zpewma
plocha a oploceni. Uvedeni stavebni objekty jsow&ny Bsrg za katastraln
hranici obce Heénai, jiz v katastrdlnim Uzemi obce Nedabyle, v jigdisti

Datum:
17.2.2016

=
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pozemku parcé. KN 384, v majetku obce Nedabyle. Uvedené vodhu dide
realizovano v letech 2014 aZz 2016, vlastni SO 091(a SO 11 v roce 2016.

SO0 11 do navrhu Uzemniho planu Nedabyle, diefené gilohy v mstitku 1 :
500.

V pripact detailrgjSich informaci mne prosim kontaktujte, mame k oisgi
realiza&ni dokumentaci jednotlivych stavebnich objekt

Zadame timto o zapracovani plochysané k situovani uvedenych S0 09, SO 1

Navrh vyhodnoceni gfipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Odivodnreni:
Plocha progerpaci stanici na pozemku paré. 384 bude v navrhu UP

zakreslena jako plocha Xll plocha technické infnaliury a to v rozsahu
stavebnich objef&tS0O-09, SO 10 a SO 11.

PRIPOMINKY OSTATNICH

Ing. Karel
Vavra,

Na Zlaté
stoce 191/42,
370 05
Ceské
Budéjovice

Datum:
10. 2. 2016

Arch. Kov&em na zaklaglzadani zastupitélobecniho tadu podavan
timto namitku proti zréné oproti paivodnimu Gzemnimu planu, kde

vystavbou.

souwasné dobje jiz poloZzen a i komunikaceifehaji k celé vynite pozemku. Navic
se jednd offirozere oslurény svah- idealni pro zajemce pro vystavbu rodinnych

domki. V sowasné dob mame nabidky na odkup pozemku od soukromych osob p
stavbu RD a&ekali jsme na zpracovani izemniho planu, aby byléma postupovat

véfim, Ze naSe namitka bude zohl&da ve véejném projednavani tzemniho planu.

véc: namitka k véejnému projednani navrhu Uzemniho planu pro obetabide
Po prostudovani uzemniho planu pro obec Nedabylecapané Ing.

=

byla pldnovand vystavbayt giz bytovou vystavbou nebo konded

Jedné se o pozemky na zapatice smirem k Nové Vsi (par¢islo 616 a 161/2-viz
ptilohaé. 2), kde v soéasném planu

neni uvazovana rozvojem obce s#ntem k Nové Vsi -
pro nas vcelku nesmysinprotoze je naplanovana kanalizacetdes, plyn v

dle prislusného zakona ...

Zpracovani Uzemniho planu nezavazuje obec pro z&dhéadné investice do
infrastruktur v ramci rozvoje obce, ale celkem ziiaomezuje nas jako maijitele
pozemk: planovanou stavebni uzfou.

Pavodem se citime v Nedabyli spojeni s rodinou tiadie dlouhodobého hlediska
jsme stale s obci v kontaktu, az lokaci jiz postavené kenovécisticky odpadnich
vod na naSich {vodnich pozemcich, tak i ve vyhledovych investiefcysleno

rybnik, ktery je opt ¢ast&né na naSich pozemcich.
Pro firozeny rozvoj obce jsmefipraveni vychazet v planovanym akcim, ale

Uvedené plochy pozaduiji tadit do plochy pro bydleni z vySe uvedenydhatia.

Navrh vyhodnoceni gfipominky:

Oduvodreni:

Pripomince se nevyhovuije.

Dle pipominky maji byt pednEtné pozemky umishy na zapadnim okraji sidla

0a

Nedabyle, dle parcelniatisel uvedenych vifpomince se vSak jedna o pozemky| na
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vychodnim okraji sidla, coz je potvrzeno i #@zené situaci s vyzganim Uzem
dotteného pipominkou. Jako i@dnEt namitky jsou proto posuzovany pozemky p
¢. 616 a 161/2 v k. 0. Nedabyle na vychodnim olgigjia.

Mala zapadnicast pozemku parce. 616 jiz byla navrzena jako zastavite
v pavodnim Gzemnim planu sidelniho Gtvaru Nedabyleg(gid ,UPNSU"). Tat@ast

pozemku je jiz v navrhu nového UP pro spale jednani satésti plochy pro bydlen.

arc.

Pozemky parce¢. 616 a 161/2 byly v jvodnim Uzemnim planu sidelniho Gtvaru

Nedabyle zasti ukeny pro stavbu komunikace 11/156.

Dale jsou vUPnSU natedmétnych pozemcich navrzeny objekty seigpbem
vyuziti oktanské vybaveni — rekreace a plocha vyhrazené &elemybavenosti
Objekty jsou v hlavnim vykresu UPnSU ozaay jako motel &erpaci stanice. Tyt
objekty byly v UPnSU navrzeny v souvislosti s naw#nou komunikaci 1/156.

V zasadach Uzemniho rozvoje Jbekého kraje, v aktualizovanéménin je pro
silnici 11/156 vymezen koridor dopravni technickdrastruktury D42 v Useku D42/

usek Ceské Budjovice (Kizovatka s dalnici D3 Hagovice) — Nova Ves, jizni

obchvat Doubravice, severni obchvat Nové Vsi. V ZWRktualizovaném zmi je
tedy koridor oproti navrhu v UPnSU posunut se¥erv navrhu UP u@sren (zazen
tak, Ze pozemky paré. 616 a 161/2 jiz nejsou v navrhu UP koridorem gitnici
1/156 doteny. Ztchto divoda byly stavby navrzené v UPnSU v souvisld
s navrzenou komunikaci /156 z navrhu UP odsingin

Vzhledem k tomu, Zze pozemky nejsou ani v UPnSEemy k zastagni bytovymi
nebo rodinnymi domy, neexistuje v sasnosti zadnyid/od, na zéklad kterého by
bylo mozné pedpokladat, Zze pozemky budou v novém UR:ésti nové zastavitelr]
plochy pro bydleni (vyjma malé zapadasti pozemku parg. 616, viz vyse).

Pozemky parcg. 161/2 a pevaznacast pozemku parcé. 616 nemohou byt

z hlediska ochrany zeftklského midniho fondu (dale jen ,ZPF*) ¥azeny do plochy

bydleni. Pozemek par¢. 161/2 acast pozemku par&. 616jsou sodasti ZPF s |
tf. ochrany. Zerddélskou mdu s I. tidou ochrany Ize dle § 4 zakota334/1992 Sh.
o ochrag zengdélského midniho fondu odejmout pouze wipadech, kdy jiny

verejny zajem vyrazéh pievaZzuje nad wejnym zajmem ochrany ZPF. V tomto

pripact vSak nelze prokazatigdnost véejného zajmu na vymezenitganetné
plochy pro bydleni, f&d véejnym zajmem na ochranu nezastavitelného Gzemfa

Pozemky jsou satsti ucelenych blak zengdélské pidy a jeho zrdna by byla

vrozporu se zasadami ochrany ZPF - § 4 zakén&34/1992 Sb. o ochran

zenedélského fidniho fondu.

Magistrat
méstaC.
Budéjovice,
odbor
dopravy a
silniéniho
hospodé&-stvi,
Knézska 19,
Ceské
Budéjovice

12. 5. 2016

SDELENi K NAVRHU UZEMNIHO PLANU NEDABYLE

Odbor dopravy a silniéniho hospodéstvi Magistratu mésta Ceské Budjovice
obdrzel dne 28. 4. 2016 vaSe oznameni iejmém vystavenhavrhu Gzemniho
planu Nedabyle (dale jen ,navrh zadani*) v katastralnim Gzemi &lede (dale jen
,navrh zadani*) v katastralnim Gzemi Nedabyle.

K predlozenému navrhu zadani, z hlediska svych ogréiam zajni, odbor dopravy
a silniéniho hospodi&tvi Magistratu rsstaCeské Budjovice, jako doteny organ ve
vécech Uzemniho planovani na drovni obci, na z&kgd0 odst. 4 pism. a) zakots
13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, véntrpozdjSich gredpidi, uplatiuje
tyto poZadavky:

V pfisluSnych kapitolach navrhu zadéani pozadujeme pgzéstSechny lokality budgu
dopravié napojenyna systém komunikaci v obci. R@ézbude zohledfna navaznost
avrh

na vyprojektovany zakladni komunik@ systém obce Nedabyle a rozsah a n
ploch bude respektovat Uzemni novy navrh (studii) pro koidor dopravni
infrastruktury v_¢etné ochranného padsmaktera je v sotasné dob zpracovana.

Z hlediska bezpmosti osob, zvla§tdéti, je nutno prog¥iit propojeni zastavitelnyc
ploch na stavajici @lanskou vybavenost,i@devSim matskou Skolku, zakladr]
Skolu, apoc

@]

>

sti

ZP

—_
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U zastavitelnych ploch poZzadujeme p¥tivpotiebu_parkovacich ploch.

V grafické c¢asti pozadujeme zavaznvyzn&it jednotlivé vjezdy do now
navrhovanych lokalit.

Doporwujeme upesnit napojeni nav navrhovanych lokalit na kapacitni

komunikace.

Vyuziti stavajicich napojeni musi kapagitmyhovovat a sgovat pozadavky n
bezpénost provozu a osob. Dopéuwjeme lokality, u nichz nebude jednoZn&a
doreSen pistup, reSit Uzemni studiiv niz budou znfiované poZadavky spginy.
Dopravré-inzenyrska studie bude projednavana s Odboremastgpa silnéniho
hospodé#stvi magistratu wsta Ceské Budjovice a od PolicieCR, krajskéhd
feditelstvi Policie Jihteského kraje Dopravniho inspektoratu, PoStovitirgdkac.
125, 371 0% eské Budjovice.

Oploceni pozemknesmi zabngovat bezpgnému rozhledu.

Nowé navrhované a nasletinbudované komunikace musi spvat vSechny
pozadavky vyplyvajici_z platnych pravnictkredpisi a noremvazicich se k tét
problematice.

Je nutno respektovat stavajici a posoudit novoiepotcyklistickych a gsich tras
taktéz pro¥fit jejich ndvaznost na spravni Uzemi sousedniclh obc

O vyjadreni ke koridoru dopravni infrastruktury pozadeite —Reditelstvi silnic a
dalnic CR, Ceské Budjovice Lidicka 49/110, 370 44Ceské Budjovice, odbor
dopravy a silniéniho hospoddstvi Krajského dradu Jihoteskeého kraje, U
Zimniho stadionu 1952/2, 370 78Ceské Budjovice, Magistrat mesta Ceské
Budgjovice odbor tzemniho planovani, narésti Premysla Otakara Il. €. 1, 1, 370
92 Ceské Budjovice a dokené obecni ady.

D

Navrh vyhodnoceni glipominky:

Pfipomince se Zasti vyhovuje a zéasti obsahuje pozadavky nad podrobnog
UP.

Odivodreni:

Do koncepce dopravni infrastruktury bude deépm Ze nové zastavitelné ploc
budou dopravéh napojeny na systém komunikaci v obé¢i pohledréni dopravn

dostupnosti otanské vybavenosti v obci (zejména nisiké a zakladni Skoly apod.).

Ve velkych zastavitelnych plochach je v navrhu U&nevena podminka piaeni

Uzemni studie vzdy pro jednu nebo vice ploch spélePro pdizeni Gzemnich studi

bude v kap. 11 vyrokov&sti stanovena nasledujici podminka:

Uzemni studie musitesit dopravni napojeni ploch na dostate kapacitni
komunikace vetrg dodrzeni rozhledovych pamii a dopravni obsluhu jednotlivyg
pozemk: v souladu s platnymi pravnimigrpisy a normamidetns feSeni doprav
v klidu.

Dle 8 43 nesmi Uzemni plan obsahovat podrobnodgzegci svym obsahe

regul&nimu planu nebo tzemniho rozhodnuti. Pozadavkypuadobnost UP mus

byt posouzeny v ramci navazujicich spravnitdeni. Jedna se zejména o vjez
bezp&né rozhledy, bezgaost provozu a osob, cyklistické &Sptrasy, apod.

Cyklistické a @si trasy, nejsou v UP zakreslovany, protoZze cykksu i p3&i trasu
Ize umistit v ramci stavajicich i navrzenych konkaigi.
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Magistrat
mésta Ceské
Budéjovice,
Odbor
ochrany
Zivotniho
prostiredi

Stanovisko Odboru ochrany Zivotniho préieti Magistratu nésta Ceské Budjovice

k akci: Navrh tzemniho planu Nedabyle
evidentni &islo: 38

Zadatel: Magistrat ndsta Ceské Budjovice, Ing. Lubo$ Lacina, odbor Gzemni
planovani, nam.iemysla Otakara IIC. 1/1,37092 eské Budjovice

doruéeno dne 11.1.2016
prilohy: Oznameni




54

Datum:
4.3.2016

Vyjadieni:

1. odcleni vodniho hospoddistvi

e 7 hlediska vodniho hospad#vi dle zakonas.254/2001 Sb., o vodach a o &m
nékterych zakon v pl. zréni:

trvame na fedchozich vyjatenich, tzn., Ze nové navrzené plochy pro bydlersi
byt napojeny na kanalizaci obce GOV, de¥ové vody musi byt likvidovany
souladu s ust. § 5 vodniho zakondedmostr zasakovat nebo zadrZovat v reteich
nadrzich ped jejich vypou&nim.

Tam, kde je to mozné, navrhovat oddilnou kanalizaci

2. oddéleni ochrany pfirody a krajiny

e 7 hlediska ochranyifrody a krajinydle zakona.114/1992 Sb., o ochrampiirody a
krajiny, ve z&ni pozd. pedpisi:

V navrhu UP jefeSeno propojeni lokalniho biokoridoru LBK 21 s liotem LBC
125 (z &hoz je biokoridor dale veden v katastru Nova Ve€.B.) v prekryvu s
koridorem pro obchvat obce, ktery vychazi ze ZUWK.JDetailni technick&eseni
které bude zaji®vat migr&ni propustnost biokoridoru, je nutiesSit ve spravnic
fizenich navazujicich na UP respi pripraw predmétné PD vztahujicich se
navrhované komunikaci.

3. oddkleni ochrany lesa a zerdélského pidniho fondu

e z hlediska_ochrany zemlského midniho fondudle zakonas. 334/1992 Sb.
ochrar zengdélského mdniho fondu (déle jen ZPF) ve & pozdjSich pedpidi
(dale jen zakon):

Prislusnym organem ochrany ZPF pro uptafrnstanoviska podl& 5 odst. 2 zakon
k tzemnimu planu Nedabyle je v souladu s 8st7a pismo a) zakona Krajskyadl -
Jihatesky kraj, odbor Zivotniho prdsdi, zendélstvi a lesnictvi.

e 7 hlediska lesniho hospadési dle zakonas. 289/1995 Sb., o lesich a o &mi a
doplreni nekterych zakon (lesni zakon), ve ami pozdjSich pgedpid a gedpis
souvisejicich:

Zpracovani zrétny Gzemniho planu ve vztahu k och¥ggrozemk urcenych k plgni
funkci lesa (dale jen PUPFL) musi byt v souladz&eonem. 289/1995 Sbh., les
zakon v platném zmi. Projektanti nebo gzovatelé Uzemh planovac
dokumentace, navihna stanoveni dobyvacich prost@ zpracovatelé dokumenta
staveb jsou povinni dbat zachovani les&di se itom ustanovenimi tohoto zakorj
Jsou povinni navrhnout a @ebdnit takovareSeni, ktera jsou z hlediska zachoy
lesa, ochrany Zivotniho préstli a ostatnich celospoinskych zajri nejvhodjsi;
pritom jsou povinni provést vyhodnocenifepdpokladanych islediki navrhovanéh
feSeni, navrhnout alternativigSeni, zfisob nasledné rekultivace a ugpdani Gzem
po dokoreni stavby. Upozdujeme na povinnost stanovenou zakonem o lesicé
- zpracovani a projednani natrbdokumentaci), podle které, dojde-Ili deni lesnich
pozemk: do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je nutnytdes organu statni spra
lesi. Ten je vydavanipslusnym organem statni spravytedlagistrat néstaCeské|
Budgjovice, odbor ochrany zivotniho préstli) zdvaznym stanoviskem d& 48
odst. 2 pismo c) citovaného zakona. Stavby rodinm@mi musi byt nejmén30 m
od okraje lesa a ostatni drobné stavby mohou byistmy bezprosedrt za
oplocenim, které musi byt minimé&li7 m od lesa, aby byl zabezpa pfhjezd
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4. oddleni ochrany ovzdusi a odpad:

* z hlediska_odpadového hosptstai dle zakonas. 185/2001 Sb., o odpadech v |pl.
zreéni:

Bez namitek.
 z hlediska_ochrany ovzdugile zakonaé. 201/2012 Sbh., o ochr&rovzdusSi
platném zani:

V souladu s8 11 odst. 2 pismo a) zakona o oclrawzdusi vydava stanovisko| k
Gzemnimu planu Krajskyrad - Jihaéesky kraj, odbor ZP, zexdélIstvi a lesnictvi.

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jez majivbyeci vydana podle zvlastnigh
pravnich pedpisi (nag. zakon o vodach, o lesich, o ochrastirody a krajiny, g
ochrart zentdelského @dniho fondu, o odpadech apod.).

Navrh vyhodnoceni gfipominky:

Pripominka z hlediska ochrany zéd$lského mdniho fondua ochrany ovzdudha
pouze informativni charakter.

Krajsky (fad — Jihdesky kraj, odbor zivotniho prdedi, zemdgIstvi a lesnictvi by
obeslan samostatn

Z hlediskavodniho hospodatvi, ochrany pirody a krajiny lesniho hospodsgtvi a
odpadového hospothivi se jedna o stanovisko.

V ramci ve‘ejného vystaveni a projednani navrhu UPdle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona nebyla uplatna Zadnafipominka.

16. Uprava dokumentace po viejném projednani

Navrh byl upraven a dopin dle pokyr parizovatele z 20.10. 2017. Byly zapracovany
namitky dle rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhadmd gipominek dle 853 stavebniho
zakona.

Dosly celkem 4 namitky, vSem bylo vyhaw. Jednd se o drobné Upravy tykajici se
vlastniki pozemk: v zasta¥ném Gzemi. Zadateli byli pani Jitka Panové, KateCikanova a
Lucie Berg.

Dale byly upraveny — dopény regulg&ni podminky pro plochy bydleni, smiSené obytné
a veejna prostranstvi — zalgak, aby tyto plochy mohly byt Iépe vyuZity a réape byly
jednozna&né a v kontinuit s pozadavkyfvodniho UPO.

Samostaté byla doplgna nova plocha&.27 pro technickou infrastrukturu — druhou
COV nebo pecerpaci stanici kanalizace, tato stavba je navrjekae veejrné prosgsna a
podmiiuje dalSi vystavbu.

V koordina&nim vykrese byla upravena —iepréna hranice chra&mé archeologické
lokality.

Dokumentace byla vizualn dolacgna, vyisttna a sjednocena. Je pouZzito nové
vzestupn&islovani ploch, fecislovani je doloZzeno v samostatné tabulcgvodreni.
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17. Gdaje o p@tu listi odiivodnéni navrhu UP a paitu listi grafické ¢asti

Textovacast odivodnini obsahuje 33 stran textu (str. 24 aZz 56)

Grafick&gast odivodnini obsahuje:

Vykres ¢. 1l/1 - Koordina éni vykres 1:5000
Vykres €. 11/2 - Vykres SirSich vztahi 1:50 000
Vykres ¢. 1l/3 - Vykres zabori padniho fondu 1 :5 000.

UPOZORNENI:

Uzemni plan Nedabyle je v souladu s § 165 odst.sfayebniho zékona uloZzen u obce
Nedabyle, vetrg dokladh o jeho pdizovani; opatny zdznamem ocinnosti je poskytnut
stavebnimu fadu Magistratu w@sta Ceské Budjovice, odboru Gzemniho planovani
Magistratu nistaCeské Budjovice a Krajskému iadu — Jiheesky kraj, odboru regionalniho
rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniédu a investic.

Udaje o vydaném Gzemnim planu Nedabyle a mistedh, j& do této Uzemdnplanovaci
dokumentace a jeji dokladow&sti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 ddkt.
stavebniho zakona ukggnény na www strankdch obce Nedabyle http://www.netiaby a
www strankach rsstaCeské Budjovice http://www.c-budejovice.cz

Jan Véavra Pavel Sobotka

starosta obce mistostarosta



